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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego

Dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Hrubieszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej im. St. Staszica
w Hrubieszowie

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia
Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Hrubieszowskigj

Spétdzielni Mieszkaniowej im. St. Staszica w Hrubieszowie, ul. Polna 19,

22-500 Hrubieszow (,Spétdzielnia®), na ktére sktada sie:

e bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2025 r. ktéry po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sumy 20.921.710,82 zt,

e rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 r.
wykazujgcy zysk netto w wysoko$ci 439.305,39 zt,

oraz informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania

finansowego i dodatkowe informacije i objasnienia (,sprawozdanie finansowe”).
Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotdzielni na
dzien 31 grudnia 2025 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakoriczony w
tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesénia
1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2023 r., poz. 120

z pézn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (politykag) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spétdzielnig przepisami prawa oraz

statutem Spoétdzielni;
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- zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych

zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.
Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej
Rady Biegtych Rewidentéw nr 2272/38a/2022 z dnia 7 lipca 2022 r. w sprawie
krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw z pézn. zm. oraz uchwatg
Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r.
w sprawie krajowych standardéw kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu Badania
220 (zmienionego) (,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich inadzorze publicznym (,Ustawa o bieglych
rewidentach” — tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1891). Nasza odpowiedzialnoéé zgodnie z tymi
standardami zostata dalej opisana w sekgcji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$é

bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spotdzielni zgodnie z zasadami etyki okreslonymi
w ,Podreczniku Miedzynarodowego kodeksu etyki zawodowych ksiegowych (w tym
Miedzynarodowych standardéw niezaleznoéci)” przyjetymi uchwata nr 207/7a/2023
Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 17 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia
zasad etyki zawodowej biegtych rewidentéw z pézn. zm. (,Kodeks etyki") oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych
w Polsce. WypehiliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami
i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spétdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci

okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliémy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby

stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
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Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok zakornczony 31 grudnia 2024 roku zostato
zbadane przez dziatajgcego w imieniu naszej firmy audytorskiej biegtego rewidenta,
ktory wyrazit opinie bez zastrzezen na temat tego sprawozdania w dniu 26 marca 2025

roku.
Odpowiedzialno$é Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Spétdzielni
zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg)
rachunkowoéci oraz z  obowigzujgcymi  Spoétdzielnie  przepisami  prawa
i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego

znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spodtdzielni jest odpowiedzialny za
ocene zdolnoséci Spotdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy
Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spoétdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia
dziatalnoéci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania

dziatalnosci.

Zarzad Spétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe speinialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie

procesu sprawozdawczosci finansowej Spétdzielni.
Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako

cato$é nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem
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oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna
pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztatcenie.
Znieksztatcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tacznie mogtyby wptynac
na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania

finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spétdzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétdzielni obecnie

lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy

zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania
finansowego  spowodowanego  oszustwem lub btedem,  projektujemy
| przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego
z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominig¢, wprowadzenia w btgd lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére s3 odpowiednie w danych
okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spétdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnos¢ szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnierr dokonanych przez
Zarzad Spoétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad
Spétdzielni zasady kontynuacji dziatalnoci jako podstawy rachunkowosci oraz, na

podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnosc
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zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczacg
watpliwosé zdolnoéé Spétdzielni do kontynuacii dziatalno$ci. Jezeli dochodzimy do
wniosku, ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi
w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Spotdzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich

podstawg transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajgcy rzetelng prezentacje.
Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok obrotowy

zakorniczony 31 grudnia 2025 r. (,Sprawozdanie z dziatalno$ci”)
Odpowiedzialno$¢ Zarzadu

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci

zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spoétdzielni jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci

Spétdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Odpowiedzialno$c biegfego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z
dziatalnosci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem
jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespojne ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang
podczas badania, lub w inny sposdb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu

z dziatalnoéci, jesteéSmy zobowigzani poinformowaé¢ o tym w naszym sprawozdaniu
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z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach
jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnoci zostato sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu

finansowym.
Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spotdzielni:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci:

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania o$wiadczamy, ze nie stwierdziliémy w Sprawozdaniu z dziatalnoéci istotnych

znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Jan Chabros, dziatajgcy
w imieniu Wojciech Sadowski Biuro Audytorskie z siedzibg Lublin, ul. Chopina 24/17
wpisanego na liste firm audytorskich pod numerem 1723 w imieniu ktérego kluczowy

biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Eleitronicznie podpisany przez:

Jan Chabros

Jan Dariysz Chabros

Kluczowy Biegly Rewident
205236:-4-10 8:338

Nr 442 w Rejestrze Biegtych Rewidentow

Lublin, 10 kwietnia 2026 roku
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1. Identyfikator podatkowy NIP

Nip, 9,.1,9.0,0.0,1.3, 1.9 | xrs.0,0.0,0.0.5741.1

2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostck struktura wariant 2 wersja v1-0E

wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

23-03-2026

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data do

Data od 01-01-2025 31-12-2025

Jednostka danych liczbowych
X[ w zlotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy

HRUBIESZOWSKA SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. ST. STASZICA W
HRUBIESZOWIE

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

Krj PO[_SK_A Wojewddziwo LUBELSK'E
Pt LRUBIESZOWSKI "™ HRUBIESZOW
Ui boLNA Nedomu 4 g Y e
Misiconoié oL BIESZOW Fm 22-500

Forma prawna jednostki

Forma prawna jednostki Nazwa innej formy prawnej

spotdzielnia mieszkaniowa (kod 40)

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pehe etaty w rozumieniu art. 64 ust. | pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Liczba etatow
35,10

Sprawozdanie podlega wynikajgcemu z przepiséw prawa obowigzkowi badania przez biegtego rewidenta:

O tak X nie

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

;IJ\DI‘? %\2? : Numer PKD

X 6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1477.5247.2.10




Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

D Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod (01-01-2025  datado  31-12-2025

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w skiad jednostki wchodzg wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

X sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

[0 sprawozdanie nie zawiera danych facznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sig przewidzieé przysztosci:

X tak [0 nie

Wskazanie, czy nie istnicjg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

X tak (brak okolicznoéci wskazujacych na zagrozenic [0 nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenic
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziafalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Oméwienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacii)
Przyjete w polityce rachunkowo$ci i zgodne z ustawg o rachunkowos$ci zasady wyceny bilansowej
aktywow i pasywow jednostki przedstawiaja sie nastepujaco:

+ Do amortyzacji srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych jednostka stosuje stawki
zgodnie z okresem ich ekonomicznej uzytecznosci. Przyjeto zasade dokonywania odpiséw
amortyzacyjnych jednorazowo w miesigcu wydania do uzytkowania w stosunku do $rodkéw trwatych,
ktorych wartos¢ nie przekracza kwoty 3 500 zt (wg przepiséw podatkowych 10 000,00zf). Pozostate
srodki trwate amortyzowane sg metoda liniows;

* Umorzenie srodkéw trwatych dokonywane jest w korespondencji z funduszami wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych. Warto$¢ funduszy ulega odpowiednio zmniejszeniu o umorzenie
$rodkow trwatych. Wartos¢ netto srodkow trwatych finansowana jest wktadami mieszkaniowymi i
budowlanymi.

* Materiaty wyceniono do bilansu wedtug szczegoétowej identyfikacji rzeczywistych cen zakupu, koszty
zakupu ze wzgledu na ich nieistotnosc zalicza sie do kosztow w chwili ich poniesienia;

* Nalezno$¢ wyceniono w kwotach wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny ( po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce);

» Srodki pieniezne w walucie polskiej wyceniono w wartosci nominalnej;

* Fundusze wiasne wykonano w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich rodzajow i
zasad okreslonych przepisami statutu i pomniejszono w zwigzku z umorzeniem $rodkéw trwatych;

* Zobowigzania wycenione zostaty w kwocie wymagajacej zaptaty z uwzglednieniem ewentualnych
rezerw;

« Z uwagi na ich przyblizong wartos¢ kazdego roku oraz matg istotnosc, nie tworzy sie rezerw na
nagrody jubileuszowe oraz odprawy emerytalno — rentowe;

» Fundusze specjalne zostaty wycenione w warto$ci nominainej;
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Ustalenia wyniku finansowego

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowg w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Na
pozostatej dziatalnosci, innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi ustalany jest wynik, ktory
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osob prawnych.

Nadwyzka/niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prezentowana jest jedynie za rok
obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/ niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym
odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych przychodow i rozliczeniach migdzyokresowych
kosztéw. Rozliczenie nadwyzki/niedoboru nastepuje poprzez uwzglednienie nadwyzki/niedoboru w
kalkulacji optat w przysztym roku.

Nadwyzka kosztow nad przychodami stanowigca wartos¢ do rozliczenia w roku nastgpnym wynosi

261 524,61 zt. Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych réznica migdzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-21i
4 w/w ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Natomiast zysk netto w wysokosci 439 305,39 zt stanowi kwote do rozliczenia zgodnie z uchwatg
Walnego Zgromadzenia. Zarzgd zaproponuje przeznaczenie wyniku odpowiednio na eksploatacje
poszczegodlnych nieruchomosci budynkowych dla cztonkow Spdidzielni w stosunku do powierzchni
uzytkowej zajmowanego lokalu, na remont mienia Spétdzielni, na pozytki danej nieruchomosci, na
fundusz remontowy poszczegdinych nieruchomosci budynkowych dla cztonkéw Spoétdzielni w stosunku
do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci. Na dzien
sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktére moglyby zagrazac
kontynuowaniu przez Spoétdzielnie dziatalnosci w okresie najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym
zakresie.
Okres objety sprawozdaniem finansowym 01.01.2025 - 31.12.2025 roku. W sprawozdaniu ujeto
wszystkie informacje o zdarzeniach gospodarczych, jakie wystapity po dniu bilansowym.
Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni, ktéra nie posiada wewnetrznych
jednostek organizacyjnych sporzadzajgcych samodzielnie sprawozdanie finansowe.
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie Spotdzielni, wedtug zaktadowego planu kont przy uzyciu
programéw komputerowych firmy S.bit.
Spotdzielnia sporzgdza rachunek zyskow i strat w wersji porownawcze;j.
Wyniki catoksztattu dziatalnosci obejmuja:

* Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow,

+ Koszty sprzedanych produktow, towardow i materiatow,

« Koszty ogdélne zarzadu,

* Pozostate przychody i koszty operacyjne,

* Przychody i koszty finansowe,
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowg w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Na
pozostatej dziatalnosci, innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi ustalany jest wynik, ktory
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb prawnych.
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Pozostate (opcjonainie)

Spoidzielnia nie sporzgdza rachunku przeptywdw pienieznych.
Spoidzielnia nie sporzgdza zestawienia zmian w kapitale.
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Informacja uszczegdlawiajgca, wynikajgca z potrzeb lub specyfiki jednostki {opcjonalnie)
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HRUBIESZOWSKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA IM. ST. STASZICA

W HRUBIESZOWIE

(dane jednostki)

BILANS
sporzadzony na dzien . 31122025
Jjednostka obliczeniowa: zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
A | Aktywa trwale 9 588 315,10 9 925892,20] A |Fundusze wlasne 11 311 639,50| 11 645 698,08
§ [veeescLRlfuattislie 0,00 0,00 I |Funduszpodstawowy 8 074 168,26 8502 073,01
i prawne
Koszty zakonczonych prac .
U | rozwojowych I | Fundusz udziatowy 169 803,10/ 169 803,15
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkladow mieszkaniowych 254 921,43 290 819,73
g | newarinss. riematenalne 3 | Fundusz wkiadéw budowlanych 7 649 443,73 8041 450,13
1 prawne
Zaliczki na wartosci
4 niematerialne i prawne II' | Fundusz zasobowy 2798 165,85 2873695,18
I | Rzeczowe aktywa trwale 8837 673,15 9322 266,91 m 5utr;;!r:1.sz z aktualizacji wyceny,
‘. . — z tytuhu aktualizacji wartosci
1 | Srodki awate 8 837 673,15| 9 322 266,91 godzivei
grunty (w tym prawo : ——
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 420 314,52 427 734,59| IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inZynierii ladowe;j 8 375602,74| 8 869 344,14 V | Zysk (strata) z lat ubiegltych 0,00 0,00
i wodnej
c) | urzadzenia techniczne i maszyny 15 903,17 5 843,05] VI | Zysk (strata) netto 439 305,39 269 929,89
g 2 Odpisy zysku netto w ciggu roku
d) | $rodki transportu 25852,72 19ea519] ¥l obrotowego (wielko§¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwate
‘ . . Zobowiazania i rezerwy na
2 7. '
2 | Srodki trwate w budowie B zobowiazania 9610071,32| 9582 076,68
3 ia:;;ic;’rilea srodk trwale I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
i S . Rezerwa z tytulu odroczonego
IIT | Naleznosci dlugoterminowe 730671,95 583655,29| 1 ettt dochodoweso
: : Rezerwa na $wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerylaEi sodobe 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | wktérych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 73067195 583 655,29 — kroétkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 19 970,00 19 970,001 3 |Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomoéci — diugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
Dhugoterminowe aktywa . ; .
3 | finansowe 19 970,00 19970,00] II | Zobowigzania dlugoterminowe 600 559,87 1204 378,19
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,000 1 | Wobec jednostek powiazanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udzialy lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery wartosciowe 3 | Wobec pozostalych jednostek 600 559,87| 1204 378,19
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 600 559,87| 1204 378,19
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytutu emisji diuznych
finansowe papierow warto$ciowych
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 c©)|inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje d) | zobowiazania wekslowe
— inne papiery wartosciowe e) | inne
— udzielone pozyczki [I | Zobowigzania kréotkoterminowe 6 604 724,46] 5816 239,75
- inne dlugoterminowe aktywa | Zobowigzania wobec jednostek 0.00 0.00
finansowe powigzanych ! !
i z tytulu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 19 970,00 19970,00f |, okresie wymagalnodei: 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 19 970,00 19 970,00 —do 12 miesigcy
— inne papiery wartosciowe — powyzej 12 miesigcy
— udzielone pozyczki b) | inne
: : Zobowigzania wobec pozostatych
— inne dugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
finansowe 5 i A :
posiada zaangazowanie w kapitale
- - 3 z tytutu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) wymagalnoci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia a -
¥ miedzyokresowe 0,00 0,00 do Imiesigoy
Aktywa z tytulu odroczonego _ .. -
: podatku dochodowego e
[nne rozliczenia .
2 migdzyokresowe &%) g
Zobowigzania wobec pozostatych
B | Aktywa obrotowe 11 305 469,86 11271234,50] 3 jednostek 2919 750,87| 2654 917,45
I | Zapasy 70 450,60 75734,26] a) | kredyty i pozyczki 150 655,20 184 653,00
; z tytutu emisji dtuznych
£ ety 70 450,60 7573426 b) papierow wartoSciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku c) | inne zobowigzania finansowe
s . z tytuhu dostaw i ustug,
3 | Produkty gotowe d) o olreglemmaziln 2347 715,94 2074 576,36
4 | Towary —do 12 miesigey 2347 715,94| 2074 576,36
5 | Zaliczki na dostawy 1 ushugi — powyzej 12 miesigey
1T | Nalezno$ci krétkoterminowe 1421 093,38 138599945 ¢ izilslgf; SUZFMALE 1 dostany
o
Naleznosci od jednostek i . ;
1 nosiiigatieh 0,00 0,00] ) |zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkow, cel,
z tytutu dostaw i ustug, ubezpieczen spolecznych
&) o okresie splaty: 0,00 0,00[ & 1 zdrowotnych oraz innych tytulow 233 588,08 189'082.60
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytulu wynagrodzen 80 966,82 78 723,46
— powyzej 12 miesigcy i) | inne 106 824,83] 117 864,97
: .. | zobowiazania wobec o0sob
By | tne n uprawnionych, w tym: 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytutu dostaw i ustug, .
B sokresiesplary: 0,00 0,00 — z tytuhu lokali uzytkowych
_ i Ipniiesiey K) zobowllqzama z tytutu wniesionych
g wkladow
s 3 i i3 zobowiazania z tytutu zwrotu
— Dow 2
powyzej 12 miesigcy ) wkladow
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 3684 973,59| 3161 322,30
NaleZnosci od tatych
3 | fetnoste atye 1421093,38| 1385 999,45 ~w tym fundusz remontowy 3621 334,98| 3098 528,83
z tytulu dostaw i ushug, . R
L [ . sphaty: 1063 067,26/ 1074 590,89] IV | Rozliczenia miedzyokresowe 2404 786,99| 2561 458,74
— do 12 miesiecy 1063 067,26] 1074 590,89] 1 Ujemna wartos¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 2 302 025,50| 2 462 001,65
z tytulu podatkdéw, dotacji, cet,
b) ubezpieczen spoltecznych 0.00 0,00 T T —

1 zdrowotnych oraz innych
tytutdéw publicznoprawnych
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c) | inne

358 026,12

311 408,56

— krotkoterminowe

2 302 025,50

2462 001,65

d) | dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

102 761,49

99 457,09

naleznosci od oséb
uprawnionych, w tym:

e)

0,00

0,00

— z tytuhu lokali mieszkalnych

— z tytutu lokali uzytkowych

IIT_ | Inwestycje krétkoterminowe

9 375 109,69

8 792 800,17

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

9 375 109,69

8 792 800,17

a) | w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b) | w pozostalych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto§ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

$rodki pienigzne i inne aktywa
pieniezne

<)

9 375 109,69

8 792 800,17

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

613 440,20

831 130,68

— inne $rodki pienigzne

8 761 669,49

7 961 669,49

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

Kroétkoterminowe rozliczenia

Ty miedzyokresowe

438 816,19

1016 700,62

Inne krotkoterminowe rozliczenia
mig¢dzyokresowe

11 905,91

1803,75

Niedobor z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosei

[

185 963,38

136 071,65

3 |Fundusz remontowy

240 946,90

878 825,22

Naleine wplaty na fundusz
podstawowy

27 925,86

30 648,06

D | Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(sumapoz. AiBiCiD)

20921710,82

21227 774,76

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

20921 710,82

21227 774,76

Gidwny Ksigoowy
HSM im.St, Staszica

mgr Annty Wozniak
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HRUBIESZOWSKA
SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

MIESZKANIOWA IM. ST.

(wariant poréwnawczy)

01.01.2025 - 31.12.2025

S (dans jednosta) jednostka obliczeniowa: 7
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 17 157 792,09 16 344 490,19
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 16 845 748,10 16 060 676,15
a) w tym z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 14 223 344,81 13 745 039,48
b) w tym z dzialalnosci wiasnej 2 622 403,29 2 315 636,67
I Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktoéw na wilasne potrzeby jednostki 312 043,99 283 814,04
v Przychody netto ze sprzedazy towardéw
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 17 141 713,66 16 214 181,20
I Amortyzacja 27 631,76 34 642,74
11 Zuzycie materialdw i energii 10 038 573,39 9 867 607,40
111 Ustugi obce 382 058,76 358 760,01
v Podatki i oplaty, w tym: 1525 573,19 1219 640,00
— podatek akcyzowy
v Wynagrodzenia 2998 267,51 2649 691,44
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 520 652,47 471 829,15
— emerytalne 274 148,06 244 976,03
VII | Pozostate koszty rodzajowe 1 648 956,58 1612 010,46
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 17 141 713,66 16 214 181,20
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 14 484 869,42 13 849 629,78
b) z dzialalnosci wiasnej 2 656 844 .24 2 364 551,42
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 16 078.43 130 308,99
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.lLa — B.IX.a) -261 524,61 -104 590,30
11 Wynik z dziatalnosci wiasnej (C — C.I) 277 603,04 234 899,29
D Pozostale przychody operacyjne 49 528,08 16 814,95
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 11 110,00 0,00
11 Dotacje
111 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 5 827,88 7 216,05
v Inne przychody operacyjne 32 590,20 9 598,90
E Pozostale koszty operacyjne 65 189,59 142 615.66
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
111 Inne koszty operacyjne 65 189,59 142 615,66
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C + D — E) 416,92 4 508,28
G Przychody finansowe 276 036,86 245 129,37
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 604,71 47,73
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym: 604,71 47,73
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 275 432,15 245 081,64
— od jednostek powiazanych
111 Zysk z tytuhu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
—w jednostkach powiazanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
vV Inne
H Koszty finansowe 0.00 57.06
1 Odsetki, w tym: 0,00 57,06
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytulu rozchodu aktywodw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
11T Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych
v Inne
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I Zysk (strata) brutto (F + G — H) 276 453,78 249 580,59
1 Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubiegtego
111 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki chodow/kosztow z roku
ug’ieg}(ego b e 276 453,78 249 580,59
J Podatek dochodowy 98 673,00 84 241,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwickszenia straty)
L Zysk (strata) netto (1-J - K) 177 780,78 165 339,59
[ Nadwyzka przychodow roku bieZacego
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 261 524,61 104 580,30
I Zy_sk {strat_a) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 439 305,39 269 929,89
ubieglego i biezgcego (LIN-J-K-LI+LIDH)

Gidwny KsigCowy
HSM im.Stftaszica

mgr Anrta\\ ‘ozniak :
[zabela Kreszezluk-Sliwa
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Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotaczonych plikéw: 1

Rozliczenie réinicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto

(wypetniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)
Jednostka obliczeniowa: zt

Wyszezegolnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonainie)

Wartoéé

Warto$¢

tgczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych Zrédet
przychodow
(opcjonalnie)

faczna

z innych
zrodel
przychodow

z zyskow
kapitalowych

Zysk (strata) brutto za dany rok

537 978,39

354 170,89

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomigdzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a
dochodeny/stratg dla celow
podatkowych)

16 118 159,06

156342 144,52

Przychody niepodlegajgce
opodatkowaniu w roku biezacym

0,00

0,00

. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00

0,00

Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwale
roznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celdéw rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

16 297 293,75

15402 040,18

Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

63 744,98

133 897,73

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiggach lat
ubiegtych

0,00

0,00

Strata z lat ubiegtych

0,00

0,00

Inne zmiany podstawy
opodatkowania

-261 524,61

-104 590,30

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

519 333,45

443 373,98

Podatek dochodowy

98 673,00

84 241,00
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INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego za 2025 rok.

. WPROWADZENIE

1. Nazwa i siedziba jednostki:
Hrubieszowska Spotdzielnia Mieszkaniowa im. St. Staszica,
ul. Polna 19, 22 — 500 Hrubieszéw.
NIP 919-000-13-19
REGON 000486422

Podstawowy podmiot dziatalnosci: zarzadzenie nieruchomosci na zasadzie
bezposredniej pfatnosci lub kontraktu. Celem dziatalno$ci Spétdzielni jest
zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czionkow Spétdzielni i ich rodzin oraz
potrzeb spotecznych i kulturowych wynikajgcych z zamieszkania w spétdzielczym
osiedlu lub budynku. Celem Spétdzielni nie jest zysk, a jedynie pokrycie kosztow
zwigzanych z utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych z dochodéw uzyskiwanych
od cztonkow.

Sad Rejonowy Spétdzielni: Sad Rejonowy w Lublinie XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego — KRS 0000057411

2. Spodtdzielnie utworzono uchwatg Zebrania Zatozycieli w roku 1959 na czas
nieokreslony

3. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnoéci. Na dzienn sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane
zdarzenia, ktére mogtyby zagraza¢ kontynuowaniu przez Spétdzielnie dziatalnoéci
w okresie najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym zakresie.

4. Okres objety sprawozdaniem finansowym 01.01.2025 - 31.12.2025 roku.
W sprawozdaniu ujeto wszystkie informacje o zdarzeniach gospodarczych, jakie
wystapity po dniu bilansowym.

5. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni, ktdra nie
posiada wewnetrznych jednostek organizacyjnych sporzadzajgcych samodzielnie
sprawozdanie finansowe.

6. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

7. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie Spétdzielni, wedtug zaktadowego
planu kont przy uzyciu programéw komputerowych firmy S.bit.

8. Przyjete w polityce rachunkowosci i zgodne z ustawa o rachunkowo$ci zasady
wyceny bilansowej aktywow i pasywéw jednostki przedstawiajg sie nastepujgco:

o Do amortyzacji srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych

jednostka stosuje stawki zgodnie z okresem ich ekonomicznej uzytecznosci.

Przyjeto zasade dokonywania odpiséw amortyzacyjnych jednorazowo w
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10.

11.

12.

miesigcu wydania do uzytkowania w stosunku do $rodkéw trwatych, ktdrych
warto§¢ nie przekracza kwoty 3 500 zt (wg przepiséw podatkowych
10 000,00z). Pozostate srodki trwate amortyzowane sg metodg liniows;

» Umorzenie srodkéw trwatych dokonywane jest w korespondencji z funduszami
wkiadow mieszkaniowych i budowlanych. Wartos¢ funduszy ulega
odpowiednio zmniejszeniu o umorzenie S$rodkéw trwatych. Wartos¢ netto
Srodkoéw trwatych finansowana jest wkfadami mieszkaniowymi i budowlanymi.

o Materialy wyceniono do bilansu wediug szczegdtowej identyfikacji
rzeczywistych cen zakupu, koszty zakupu ze wzgledu na ich nieistotnosc
zalicza sie do kosztéw w chwili ich poniesienia;

« Naleznos$¢ wyceniono w kwotach wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny ( po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce);

« Srodki pieniezne w walucie polskiej wyceniono w warto$ci nominalne;j;

» Fundusze wtasne wykonano w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalnej
wedtug ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami statutu i pomniejszono w
zwigzku z umorzeniem $rodkoéw trwatych;

o Zobowigzania wycenione =zostaly w kwocie wymagajgcej =zaptaty z
uwzglednieniem ewentualnych rezerw;

« Z uwagi na ich przyblizong warto§¢ kazdego roku oraz matg istotno$¢, nie
tworzy sie rezerw na nagrody jubileuszowe oraz odprawy emerytalno —
rentowe;

« Fundusze specjalne zostaty wycenione w wartosci nominalnej;

Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskoéw i strat w wersji poréwnawczej.

Nadwyzka/niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prezentowana jest
jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/ niedoboru za rok ubiegty
dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach
miedzyokresowych przychodéw i rozliczeniach miedzyokresowych Kkosztow.
Rozliczenie nadwyzki/niedoboru nastepuje poprzez uwzglednienie
nadwyzki/niedoboru w kalkulacji optat w przysztym roku.

Wyniki catoksztattu dziatalnosci obejmuja:

o Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardéw i materiatéw,
o Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatdw,

« Koszty ogdlne zarzadu,

« Pozostate przychody i koszty operacyjne,

o Przychody i koszty finansowe,

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Na pozostate] dziatalnosci, innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi ustalany jest wynik, ktéry podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od os6b prawnych.



I.. DODATKOWE INFORMACJE | WYJASNIENIA

Dodatkowe informacje i obja$nienia przedstawiajg sie nastepujgco:

1. Zestawienie zmian aktywow trwalych za 2025 rok stanowi zafgcznik nr 1

(Tab.1) do niniejszej informacji i przedstawia nastepujace dane:

« Wartosci niematerialne i prawne;

«  Wartosc srodkow trwatych;

«  Wartosci gruntow w uzytkowaniu wieczystym;

« Wartos¢ nie amortyzowanych ( umarzanych) srodkéw trwatych, uzywanych na
podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umoéw (w tym leasingu
operacyjnego: nie wystepuja);

« Naleznosci dtugoterminowe;

+ Inwestycje diugoterminowe (odziaty i akcje).

2. Wartos¢ zobowigzan wobec Budzetu Panstwa lub Gminy z tytutu uzyskania
prawa wilasnosci budynkéw i budowli: nie wystepuja srodki trwate przyjete
od Panstwa, Miasta lub Gminy.

3. Zabezpieczenia na majatku trwalym i obrotowym.
Na dzien 31.12.2025 roku nie wystepowaty zabezpieczenia na majatku trwatym

Zabezpieczenia na majatku obrotowym wystepuja w formie kaucji na kwote
461 669,49 zt | dotycza zabezpieczen kredytéw zaciggnietych na termomodernizacje
budynkdéw bedacych w zasobach HSM. Po sptacie kredytu $rodki te sg uwalniane.

4. Stan kapitatow (funduszy) zapasowych i rezerwowych na poczatek i koniec
roku obrotowego oraz ich zwigkszenia i wykorzystania.

Ponizsza tabela przedstawia tworzenie i stan funduszy zasadniczych
na 31.12.2025r.



Tah. 2 Tworzenie i stan funduszy zasadniczych na dzien 31.12.2025r

Nr Sta : : £e= : Stan na

Lp. Nazwa Funduszu e 01‘01?232& Zwiekszenia | Zmniejszenia 31.12.2025r

1 | Kapitat podstawowy w tym 8 502 073,01 312 709,07 740 613,82 8074 168,26
Udziatowy 801 169 803,15 0,00 0,05 169 803,10
Zasohow Mieszkaniowych 802 | 1247 415,51 35 115,19 35 068,15 1 247 462,55
Wkiadow Mieszkaniowych 804 290 819,73 34 511,96 70 410,26 254 921,43
Whktadow Budowlanych 805 | 8 990 338,02 245 804,12 573 374,58 8 662 767,56
Waloryzacja wkfadow 807 |-2 201 618,56 0,00 61 760,78 -2 263 379,34
r?]fgﬁéz%ﬁfg?}’fow 858 531516| -2722,20 0,00 2 592,96

2 | Zasobowy 803 2 873 695,18 0,00 75 529,33 2798 165,85
RAZEM FUNDUSZE 11 375 768,19 312 709,07 816 143,15 10 872 334,11

3 | Zysk netto 269 929,89 439 305,39
RAZEM 11 645 698,08 312 709,07 816 143,15 11 311 639,50

Warto$¢ prezentowanych w pasywach bilansu Funduszu wkiadéw budowlanych i
Funduszu wktadéw mieszkaniowych ustalona na dzienn bilansowy nie jest réwna
wartoéci netto sfinansowanych nimi érodkéw trwatych prezentowanych w aktywach
bilansu. Ze wzgledu na ztozono$¢ i trudno$¢ uzgodnienia w/w wartosci wyliczenia sg
w trakcie.

5. Odpisy aktualizacyjne warto$¢ naleznosci.

Ponizsza tabela przedstawia informacje na temat odpiséw aktualizacyjnych
wartos¢ naleznosci dokonanych w 2025 roku.

Tab. 3 Odpisy aktualizacyjne wartos¢ naleznosci

Stan na Zmniejszenia 3
Lp. Tresé poczatek Zwiekszenia w zwigzku z Stazr‘;;'; :g::::ec
2025 roku rozwigzaniem
Odpisy
akttljgllzacyjne . 282 343,97 0,00 5 827,88 276 516,09
wartos¢ naleznosci

Zmniejszenia wynoszg 5 827,88 zt i wystapity w zwigzku ze sptatami naleznosci
( wptaty od dtuznikdw i sciggane przez komornika).

Zwiekszenia sg to odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (zadtuzenia) zgodnie z
nakazami sgdowymi, na podstawie decyzji Zarzgdu. W analizowanym okresie nie
dokonano odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci.




6. Rezerwy na zobowigzania

Zgodnie z ewidencjg ksiggowag na dzienn 31.12.2025r Spdtdzielnia nie posiadata
rezerw.

7. Zobowigzania dlugoterminowe.

Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu powstatych od dnia
bilansowego, z przewidzianym umowg okresie sptaty przedstawia zafgcznik nr 2
(Tab. 4) do niniejszej informaciji.

Zgodnie z ewidencjg ksiegowa na dzieri 31.12.2025 roku Spéidzielnia posiadata
zobowigzania (kredyty) dtugoterminowe na termomodernizacje w kwocie 751 215,07
zt w tym kwoty do sptaty w 2026r - 150 655,20 zt;

Zabezpieczenia sptat kredytdw dtugoterminowych i krétkoterminowych udzielonych

na termomodernizacje budynkéw stanowig;

e blokada s$rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych w wysokosci
461 669,49 zt na dzien 31.12.2025r,

e petnomocnictwo do dysponowania funduszem remontowym dla budynkow
termomodernizowanych;

e weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

8. Zobowiazania krétkoterminowe.

Podziat zobowigzan krétkoterminowych wedtug pozycji bilansu powstatych od dnia
bilansowego przedstawia zafgcznik nr 3 (Tab. 5) do niniejsze] informacji.

Zgodnie z ewidencjg ksiegowg na dzienn 31.12.2025 roku Spétdzielnia posiadata
nieuregulowane zobowigzania krotkoterminowe w kwocie 2 919 750,87 zt w tym:

Z tytutu dostaw i ustugi — 2 347 715,94 zt;

Z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen — 233 588,08 zt;
Z tytutu wynagrodzen — 80 966,82 zt;

Inne ( pozostate tytuty) — 106 824,83 zt;

Kredyty i pozyczki krétkoterminowe— 150 655,20 zt;

Fundusze specjalne — 3 444 026,69 zt.

Na saldo zobowigzar z tytutu dostaw i ustug w kwocie 2 347 715,94 zt sktada sie
nastepujace zobowigzania:

e Zobowigzania wobec dostawcéw na kwote — 680 856,50 zt;
e Zobowigzania wzgledem lokali uzytkowych | garazy z tytutu optat
eksploatacyjnych i czynszu najmu ( nadptaty) — 17 812,09 zt:
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e Zobowigzania wzgledem mieszkancow z tytutu optat eksploatacyjnych (nadptaty
do biezacych rozliczen) — 1 539 943,25 zt;
e Pozostate zobowigzania wzgledem mieszkancéw — 109 104,10 zt.

Zobowigzania krajowe ustalono w warto$ci wymagajgcej zaptaty.

Na zobowigzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen (wobec
Urzedu Skarbowego i ZUS) w kwocie 233 588,08 zt sktadajg sie:

Rozliczenia z tytutu podatku VAT — 11 001,07 zt;

ZUS — 138 806,26 zi;

Podatek dochodowy od o0séb fizycznych (PIT-4) — 34 886,00 zt;

Podatek dochodowy od oséb prawnych (CIT-8) — 48 894,75 zt (roznica
pomiedzy odprowadzonymi zaliczkami a nalezng kwotg do zaptaty z tytutu
podatku dochodowego od oso6b prawnych za 2025r);

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen wynoszg 80 966,82 zt

Na inne zobowigzania w kwocie 106 824,83 zt sktadaja sie:

Kaucje za lokale mieszkalne i uzytkowe — 40 107,21 zt;
Wadium — 2 000,00 zt;

PKZP — 6 410,00 zt;

Zwiazki Zawodowe — 264,00 zt

Ubezpieczenia Pracownicze — 1 263,60 zt;
Ubezpieczenie mieszkan — 5 234,00 zt;

Rozliczenie z pracownikami — 85,41 zi;

Rozliczenie zakupu materiatdw i ustug — 51 460,61 zt.

9. Fundusze specjalne

Stan funduszy celowych na dzienn 31.12.2025 roku (salda) wynosi 3 444 026,69 zt
i dotyczy:

¢ Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych — 63 638,61 zt
¢ Fundusz remontowy — 3 380 388,08 zt, (Wn 240 946,90z, Ma 3 380 388,08zt)

w tym:

fundusz na legalizacje wodomierzy — - 10 132,73 z;

fundusz na konserwacje domofonéw — - 1 829,75 zt;

fundusz remontowy poszczegoélnych nieruchomosci (dot. lokali mieszkalnych i
uzytkowych)- 3 153 026,65 zi;

Inne — 237 592,31 zt (w tym pozytki danej nieruchomosci 10 089,48 zt,
fundusz remontowy mienia Sp-ni 227 502,83 zi).
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Zestawienie zmian w funduszach celowych przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 6 Zmiany w funduszach 2025 rok.

Stan na poczatek : 5 e ; Stan na koniec
Lp. Nazwa funduszu 2025 roku Zwigkszenia | Zmniejszenia 2025 roku

Zaktadowy Fundusz

1 |Swiadczen 62 793,47 118 065,14 117 220,00 63 638,61
Socjalnych

2 |Fundusz remontowy 2219703,61| 2563459,58| 1402775,11 3 380 388,08
fundlsz ha legalizacie 59 134,46 68 35800| 137 625,19 -10 132,73
wodomierzy
fundusz na konserwacje 17 594,43 13 487,88 32 912,06 -1 829,75
domofonow
fundusz remontowy
poszczegolnych 2 066 011,43 2 006 404,71 919 389,49 3 153 026,65
nieruchomosci
Inne (m.in. pozytki, fundusz 77 071,29 187 676,99 27 155,97 237 592,31
mienia Sp-ni)
fundusz na sprzgtanie
Klatek schodowych -108,00 287 532,00 285 692,40 1 731,60
RAZEM 2282497,08| 2681524,72| 1519 995,11 3444 026,69

Szczegotowg prezentacje funduszu remontowego dla poszczegéinych nieruchomosci
przedstawia zafgcznik nr 4 (Tab. 7)

10. Naleznosci

Podziat naleznosci wedtug pozycji bilansu powstatych od dnia bilansowego
przedstawia zafgcznik nr 5 (Tab. 8) do niniejszej informagiji.

Zgodnie z ewidencjg ksiegowa na dzien 31.12.2025 roku Spétdzielnia posiadata
naleznosci w kwocie 2 151 765,33 zt w tym:

¢ Naleznosci dtugoterminowe — 730 671,95 zt:
¢ Naleznosci krotkoterminowe — 1 421 093,38 zi.

Naleznosci dtugoterminowe stanowig kwoty nalezne od mieszkaricéw wobec
spétdzielni z tytutu rozliczenia inwestycji dotyczacej termomodernizacji budynkéw. Sa
one roztozone w czasie do sptaty wedtug przyjetych zasad. Nalezno$ci dotyczace
termomodernizacji sg sptacane przez mieszkancéw zwiekszonym odpisem na
fundusz remontowy.

Natomiast na naleznosci krétkoterminowe w kwocie 1 421 093,38 zt skfadajg sie
kwoty wynikajgce z:

e Ztytutu dostaw i ustugi — 1 063 067,26 zt;
7




e Inne rozliczenia z mieszkaricami (sptaty dot. termomodernizacji przypadajace na
2025 rok) — 222 821,27 zt
e Inne ( pozostate tytuty) — 135 204,85 zt

Na saldo naleznosci z tytutu dostaw i ustug w kwocie 1 063 067,26 zt sktadaja sie
nastepujace naleznosci:

e Naleznosci od dostawcow — 36 261,43 zt;

o Naleznosci wzgledem lokali uzytkowych i garazy z tytutu optat eksploatacyjnych i
czynszu najmu — 45 808,93 zt;
Prezentacje zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych dla lokali uzytkowych i
garazy dla poszczegélnych nieruchomoséci przedstawia zafgcznik nr 6 (Tab 9)

e Naleznosci wzgledem mieszkaricow 2z tytutu optat eksploatacyjnych -
908 628,47 zt,
Prezentacje zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych dla
poszczegdlnych nieruchomosci przedstawia zafgcznik nr 6a (Tab 10)

e Pozostate naleznosci wzgledem mieszkancow — 72 368,43 4.

Naleznoéci z mieszkancami z tytutu rozliczenia inwestycji dotyczacej
termomodernizacji budynkow w wysokosci 222 821,27 zt zostang sptacone w 2026r.
Naleznosci te sg sptacane przez mieszkaficow zwigkszonym odpisem na fundusz
remontowy.

Na inne naleznosci w kwocie 135 204,85 zt sktadajg sig:

e Naleznosci z tytutu rozrachunkéw z pracownikami — 54 655,64 zi (m.in. udzielone
pozyczki z ZFM, );

o Zaptata w wysokoéci 80 119,00 zt zwigzana z przystapieniem do licytacji lokalu
mieszkalnego w zwigzku z posiadanym zadiuzeniem. Na tg chwile dtuznik
zajmuje lokal bezumownie. Wyrokiem sgdu zostat przyznany lokal socjalny. W
lutym 2021r Gmina przyznata lokal socjalny, do ktérego lokator nie chciat sie
przeprowadzié a w zwigzku z warunkami epidemicznymi nie byto mozliwosci
przeprowadzenia eksmisji. Zgodnie z wyrokiem Sgdu lokator sptaca zadtuzenie.

e Rozrachunki biezace z pracownikami — 430,21 zt.

11.  Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

W skiad salda krétkoterminowych rozliczer miedzyokresowych w aktywach wchodza

rozliczenia z tytutu:

e ubezpieczen komunikacyjnych;

o rozliczenia eksploatacjj na poszczeg6lnych nieruchomo$ciach (nadwyzka
kosztow nad przychodami);

Sg to kwoty do rozliczenia w roku nastgpnym.
8



Tab. 11 Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa)

3 : : : Stan na :
Krétkoterminowe rozliczenia - : L ._ | Stan na koniec
Lp. miedzyokresowe pocz?‘t)iﬁZOZS Zwigkszenia | Zmniejszenia 2025 roku
Z tytutu ubezpieczen
1 | Keminilkscyinych 1 803,75 16,25 0,00 1820,00
2 | Z tytulu rozliczenia eksploataciji 136 071,65 187 849,23 137 957,50 185 963,38
3 | Ztytulu ZFSS 0,00 114 655,14 114 655,14 0,00
4 | Z tytutu ubezpieczenia mienia 0,00 94 514,00 94 514,00 0,00
5 | Pozostate 0,00 0,00 -10 085,91 10 085,91
RAZEM 137 875,40 | 397 034,62 337 040,73 197 869,29
W sktad salda krotkoterminowych rozliczer miedzyokresowych w pasywach wchodza
rozliczenia z tytutu:
o rozliczenia eksploatacji na poszczegdlnych nieruchomos$ciach (nadwyzka
przychodow nad kosztami);
e rozliczenia centralnego ogrzewania — réznica miedzy kosztami a zaliczkami z
tytutu centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2025/2026.
» zabezpieczenie wykonawstwa rob6t remontowych,
Sa to kwoty do rozliczenia w roku 2026.
Tab. 12 Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa)
Krotkoterminowe rozliczenia | Stan na poczatek . - A . Stan na koniec
Lp. migdzyokresowe 2025 roku N =enia emnilozen 2025 roku
1| Z tytulu rozliczenia eksploataciji 99 457,09 100 290,11 96 985,71 102 761,49
Z tytutu rozliczenia centralnego
2 | ogrzewania 2461 163,47 | -145 844,41 14 131,74 2301187,32
3 | Z tytutu zabezpieczenia robét 838,18 0,00 0,00 838,18
RAZEM 2 561 458,74 -45 554,30 | 111 117,45 2404 786,99
12. Nadwyzka niedoboér z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

Nadwyzka/niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prezentowana
jest jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/ niedoboru za rok ubiegty
dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach
migdzyokresowych przychoddéw i rozliczeniach miedzyokresowych kosztéw.
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Rozliczenie  nadwyzki/niedoboru  nastepuje  poprzez  uwzglednienie
nadwyzki/niedoboru w kalkulacji optat w przysztym roku.

Zatgcznik nr 7 (Tab. 13) stanowi zatgcznik z prezentacjg danych dotyczacych
nadwyzki/niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lokali
mieszkalnych. Natomiast zafgcznik nr 7a (tab. 14) stanowi zatgcznik z
prezentacja danych dotyczgcych nadwyzki/niedoboru z eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci lokali uzytkowych i garazy

13. Zmiany w sposobie prezentacji danych w sprawozdaniu
finansowym.

W roku sprawozdawczym nie byto zmian zasad pomiaru i wyceny wyniku ani
w dziatalnosci GZM ani dziatalno$ci gospodarcze;.

14. Rozliczenie réznic pomiedzy wynikiem Spéldzielni a podstawa
opodatkowania.

Wynik z dziatalnosci Spoétdzielni za 2025 rok wynosi 537 978,39 zt brutto.

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych wynosi
519 333,45 zt.

Podatek dochodowy od oséb prawnych (19%) za 2025 rok wynosi 98 673,00 zt.
Wynik z dziatalnosci Spoétdzielni za 2025 rok po opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od os6b prawnych wynosi 439 305,39 zt.

15. Zestawienie wyniku za 2025 rok.

Zestawienie poszczegolnych pozycji wyniku finansowego prezentuje ponizsza tabela.

Tab. 15 Zestawienie wyniku za 2025 rok
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Lp. Rodzaj dziatalnosci Koszty Przychody Wynik
1|Eksploatacja 3854 139,78 3592615,17| -261 524,61
| Najem lokali uzytkowych i 382 334,67 612 108,40 22977373

mieszkalnych
3| Gospodarka CO i CW 7 696 898,04 7696 753,55 -144.49
4|Ustugi i fundusz remontowy 4896 297,18 4 944 270,98 47 973,80
RAZEM 16 829 669,67| 16 845 748,10 16 078,43
5| Ustugi wewnetrzne 312 043,89 312 043,98 0,00
RAZEM 17 141 713,66 17 157 792,09 16 078,43
6|Pozostata dziatalno$¢ operacyjna 65 189,59 38 418,08 =26 771,51
7 | Dziatalno$c¢ finansowa 0,00 276 036,86 276 036,86
8|Sprzedaz i likwidacja srodka trwatego 0,00 11 110,00 11 110,00
RAZEM 17 206 903,25( 17 483 357,03 276 453,78
Nadwyzka kosztéw nad 261 524,61
przychodami (wynik GZM)
RAZEM ZYSK BRUTTO 537 978,39
PODATEK OD OSOB PRAWNYCH 98 673,00
ZYSK NETTO 439 305,39

Nadwyzka kosztow nad przychodami stanowigca warto$é do rozliczenia w roku
nastgpnym wynosi 261 524,61 zt. Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 wiw
ustawy, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatagcji i utrzymania dane;j
nieruchomosci w roku nastepnym.

Natomiast zysk netto w wysokosci 439 305,39 zt stanowi kwote do rozliczenia
zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia. Zarzad zaproponuje przeznaczenie
wyniku odpowiednio na eksploatacje poszczegdlnych nieruchomosci budynkowych
dla cztonkow Spoétdzielni w stosunku do powierzchni uzytkowej zajmowanego
lokalu, na remont mienia Spoétdzielni, na pozytki danej nieruchomosci lub na fundusz
remontowy poszczegoélnych nieruchomosci budynkowych dla cztonkow Spétdzielni
w stosunku do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu.
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16. Informacje o przecietnym zatrudnieniu w roku obrotowym, z
podzialem na grupy zawodowe

Tab.16 Stan i struktura zatrudnienia w roku obrotowym

Lp. Tresé Liczba etatow
1 Stanowiska nierobotnicze 13,45
Stanowiska robotnicze 21,65
Razem zatrudnienie 35,10

17. Informacje o wynagrodzeniach wyptaconych osobom wchodzacym w
skilad organéw zarzadzajgcych, nadzorujacych albo administrujacych
(dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy

Tab.17 Wynagrodzenia osob wchodzacych w sklad organu zarzadzajgcego,
nadzorujacego albo administrujgcego

e Kwota wynagrodzenia za
Lp. Tresc¢ Wgozsgmk
1 Cztonkowie Zarzadu (etatowi i nieetatowi) 279 844,80
2 Cztonkowie Rady 46 473,36
Razem 326 318,16

18. Wynagrodzenie bieglego rewidenta za sprawozdanie finansowe
za 2025 rok

Wynagrodzenie biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego za 2025
rok wynosi 9 500,00 zt powiekszone o podatek od towaréw i ustug VAT, ustalony wg
stawki obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury VAT.

Spoétdzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w Swietle
art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci.

Hrubieszoéw, dnia 23 marca 2026r.

Gidwny KsigCowy

" W\SYGESZKE Z-CABREZESA
Hrubieszowsiel JHAER RN ~f_,:.=-~:“:

; Wozniak im. St St }“:-- ig
e AT Izabela Kreszcduk-Sliwa
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Zalgcznik nr 4

Fundusz remontowy poszczegéinych nieruchomosci na dzien 31.12.2025r

Fundusz remontowy Pozytki danej nieruchomosci| Legalizacja wodomierzy |Konserwacja domofonéw
Lp Nieruchomosé Saldo Saldo Saldo Saldo
01.01.2025r 31.12.2025r 01.01.2025r E 31,12.2025r D1.ﬂ1.2025ri 31.12.2025r | 01.01.2025r | 31.12.2025r
Lokale mieszkalne
1 |Polna 11 27 961,66 -3 290,46 11,41 1187.41
2 |Polna 12 -795 074,81 305,60 220399 292569
3 |Polna 13 -344754  -464451 -157,04 301,46 -129,94
4 |Polna 14 87 434,28 9149551 148,44 14844  45587| 220787
§ |Polna 15 -6691,34]  -7959,34 421221 611021 -34,07]  -85,31
6 |Polna 16 2800302 2791494 156,68 111668/ -381,93) -718.41
7 |Polna 17 -11152,69] -12 296,69 75,66 75,66 -666,80] 557,20  409,85] -111,17
8 |Polna 18 -10001,60] -11 628,43 12505 132595 -287.01 -329,92
9 |Palna 20 68 703,39 80171,46 78,00 78,00 247359 3433,59 1314,16] 1 106,77
10 |Polna 21 56 065,82] 69 877,89 14,62 974,62
11 |Polna 22 111 873,86 135 325,50 569,81 569,81 393794 549794 75359 609,12
12 |Polna 23 123 158,66| 137 379,43 624,05 624,05 -3716,09, -2 996,09 -20,51
13 |Polna 24 145 855,21| 161 251,23 -413,06) 102694 -25501 -604,65
14 |Polna 25 39 184,40,  71478,24 845,15 84515 579343 795343 -28853 -322.89
15 |Polna 32 47 05363  57538,53 6,12 6,12 -128,18 618,32| 1480,20| 164546
16 |Polna 34 110308,24| 100 293,74 11715,78| 16227,78]| 2122,84] 1311,99
17 |Polna 36 205 702,42 247 047,87 195,01 195,01 4968,76| 4361564 95557 -343,61
18 |Polna 38 7101021 88 725,26 -12239,63] -9517,53] 3714,10] 1967.06
19 |Polna 32a 947528  10700,30 660,13]  -248,67
20 |Pitsudskiego 51 127 648,11| 133 481,51 620,90 620,90  -44,35] 127565 261240 1870,50
21 |Pitsudskiego 53 113 291,05 136826,65 245369 245369 7512 139512 183295 1516,55
22 |Pitsudskiego 61 62177,37|  87289,33 430829, 586629, 33237 -39266
23 |Pilsudskiego 63 17 444,33|  -36 733,87 4497,73| 6177,73 -1845,65 -172565
24 |Pitsudskiego 65 50 58548/ 67 489,08 302931 370301 42351 42351
25 |Listopadowa 15 18 769,80, 19 810,60 486851 654851 182527 960,99
26 |Listopadowa 17 102 164,48 121 200,08 332346 440346 278048 308812
27 |Pilsudskiego 78 -1857,98) 645747 24367  968,16] 1413,08] 142937
28 |Pitsudskiego 80 102 103,98 9823,71 63,95 167795 -84586] -73042
29 |Pitsudskiego 82 -9995,20]  -6931,29 138468 -1652743]  -56,37| -337.98
30 |Pitsudskiego 84 140722,75| 149 771,63 -10,79]  1.464,21 318,26/ -1100,38
31 |Pitsudskiego 86 -5 268,45 -10 288,79 -212,58 503,42 -51340/ -898,37
32 |Pitsudskiego 88 74 314,93 9121321 329393 473393 633,72 580,07
33 |Pitsudskiego 90 323122  12763,03 1758,86| -17 721,60
34 |Pitsudskiego 94 2365368 36 618,58 6668,32] 897232 83,33] -312,68
35 |3-go Maja 2 178 944,08/ 207 864,20 -1214,17]  1497,83 27,55 -3408,92
36 |3-go Maja 12a 116 927,11] 123 043,81 263,17 1463,17| 1059,05) 424,20
37 |3-go Maja 20 8595478 104 525,58 524,39 52439 209,88| 140988 210332 225142
38 |3-go Maja 22 64 737,75|  88298,15 727,54 727,54 5317.97 -25917,01] -1158,46/ -2339,87
39 |3-go Maja 24 38 093,26 45001,26 114,54 114,54| -3796,30, -3076,30, -377,70] -138536
40 |Narutowicza 5 11 029,23 1341,39 657,40, -6311.93 -129,94
41 |Narutowicza 25 44 45858|  58099,10 275372 352172 -743,56| -1107,78
42 |Narutowicza 29 59 034,87|  69779.91 1790,79] 244779 85301 -32.42
43 |Narutowicza 31 45266,03 5194491 -500,64] 411,36/ -1693,36) -2 108,36
44 |Krucza 17 15 728,44 30139,72 318235 4214,35 552,00 53599
45 |Ludna 20 950509 13 396,29 478,95 478,96) -257,14) 534,86 13493 -162,98
46 |Ludna 22 13194343 13885937 219430 2194,30, -1060,10 187,90, 224,000 133,96
47 |Kiliniskiego 1 45005,06 42 950,06 -229,15! 490,85 -1037,18{ -1977,63
48 |Zamojska 175E 1718,29) 1245841 432,92 432,92 -639,09 464,91
HAZEN LOrALE 1972752,46|3 046179,26| 10 089,48 10 089,48 59 134,46 -10 132,73| 17 534,43 -1 829,75
Lokale uzytkowe
41 |Ludna 20 - lok. uzytkowe 13 083,36 15 547,68
2 |Ludna 22 - [ok. uzytkowe 18 606,17 21 973,67
3 |3-go Maja 2 - lok. uzytkowe 59 720,30 67 262,10
4 |Narutowicza 31 - lok. uzytkowe 1 849,14 2 063,94
RAZEM LOKALE
UZYTKOWE 93 258,97 106 847,39
Pozostafe
e 66981,81| 227 502,83
RAZEM 2 066 011,43] 3153 026,65 77071,29 237 592,31, 59134,46) -10132,73] 17 594,43 -1829,75
sporzadzifa: Anna WoZniak 01.01.2025 | 31.12.2025
Wn 878 825,22| 240 946,80,
Ma 3098 528,83 3 621 334,88
saldo 2219 703,61 3 380 388,08
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Zalgeznik nr 6

Tab.9 Zadluzenia z tytutu optat eksploatacyjnych lokali uzytkowych i garazy.

Kwota zadtuzenia

Kwota zadluzenia

P Adres budyniy 31.12.2024r 31.12.2025r
| 1 |Garaze przy GZM (najem) 281,77 523,48
2 |Polna 26 -garaze 173,84 11,91
3 |Gérna —garaz 0,00 0,00
4 |Zamojska-garaze 0,00 0,00
RAZEM GARAZE 455,61 535,39
1 [3-go Maja 2 uzytkowe 11 676,50 9 324,83
2 |Gorna 31 uzytkowe 2 016,16 6 709,86
3 |Ludna 20 uzytkowe 2 752,56 3229,78
4 |Ludna 22 uzytkowe 8 903,37 1 530,03
5 |Narutowicza 25 uzytkowe 6 434,86 6 710,43
6 |Narutowicza 29 uzytkowe 6 179,90 3439,93
7 |Narutowicza 31 uzytkowe 1637,82 4 437,00
8 |Narutowicza 31 uzytkowe wolnostojgce 220,77 440,10
9 |Polna 16 uzytkowe 1 650,45 3548,56
10 |Polna 19 uzytkowe 181,13 348,38
11 |Targowa 24 uzytkowe 13 052,57 5493,58
12 |3-go Maja 12a uzytkowe 37,52 61,06
RAZEM LOKALE UZYTKOWE 54 743,61 45 273,54
RAZEM LOKALE UZYTKOWE | GARAZE 55 199,22 45 808,93

sporzqdzita:

Anna Wozniak




Zafgcznik nr 6a

Tab. 10 Zadluzenia z tytutu optat eksploatacyjnych budynkéw mieszkalnych

Kwota zadluzenia

Kwota zadluzenia

e o oy 31.12.2024 31.12.2025
1 |3-goMaja2 38 306,54 13 099,07
2 |3-go Maja 12a 6 343,08 6 563,43
3 |3-go Maja 20 12 367,65 17 012,80
4 |3-go Maja 22 33 191,32 19 410,41
5 |3-go Maja 24 5191,47 4 832,48
6 |Gorna 31 12 651,33 1785,12
7  |Kilinskiego 1 47 884,15 51 683,82
8 |Krucza 17 4 598,21 5 400,87
9 |Listopadowa 15 19 792,45 22 755,92
10 |Listopadowa 17 6 718,36 6 995,49
11 |Ludna 20 6 907,55 4 971,60
12 |Ludna 22 4 156,16 3210,58
13 |Narutowicza 5 3 389,32 7 104,88
14 |Narutowicza 25 188,21 1 320,36
156 |Narutowicza 29 3 656,39 478147
16 |Narutowicza 31 9 534,19 18 600,65
17 |Pitsudskiego 51 12 368,58 14 215,31
18 |Pitsudskiego 53 12 136,04 11 881,95
19 |Pitsudskiego 61 64 067,76 46 106,69
20 |Pitsudskiego 63 56 928,81 56 757,58
21 |Pitsudskiego 65 5994 67 3 698,67
22 |Pitsudskiego 78 30 674,26 24 552 49
23 |Pitsudskiego 80 35 659,02 35 180,01
24 |Pitsudskiego 82 3 297,69 4 294,01
25 |Pitsudskiego 84 20 443,48 9 336,01
26 |Pitsudskiego 86 7 931,63 1531,75
27 |Pitsudskiego 88 47 413,74 56 562,05
28 |Pitsudskiego 90 9 688,05 17 790,14
29 |Pitsudskiego 94 37 780,03 31 876,73
30 |Polna 11 3 995,37 6 915,37
31 |Polna12 4 656,04 4 235,99
32 |Polna 13 3 575,84 4 131,60
33 |Polna 14 9 877,76 15 488,34
34 |Polna 15 61 676,54 79 892,74
35 |Polna 16 33 514,55 41 583,59
36 |Polna17 7 108,58 13 505,44
37 |Polna 18 10 008,00 8 962,37
38 |Polna 20 2129294 23 204,83
39 |[Polna 21 4319,19 5 250,59
40 |Polna 22 9 395,53 12 342,82
41 |Polna 23 61871,20 61 789,20
42 |Polna 24 14 480,50 15 723,61
43 |Polna 25 26 444 77 28 125,73
44 |Polna 32 2 662,51 9 322,65
45 |Polna 34 7 502,99 12 873,46
46 |Polna 36 32 059,86 40 811,85
47 |Polna 38 49 162,96 15 481,08
48 |Polna 32 a 6 061,62 3 585,67
49 |Zamojska 175 E 4 451,46 2 089,20
RAZEM LOKALE MIESZKALNE 933 378,35 908 628,47

sporzqdzita: Anna Wozniak



zalacznik nr 7

Tab. 13 Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci budynkéw mieszkalnych na 31.12.2025 rok

Podzial ; Réznica
: nadwyzki Pozytki za et o Razem na
Nieruchomosé ‘gﬁ:’rkz::r:;‘“ bilansowej za | 2024r; oo koPsozrt‘;ezséloz'}.\ezs Yiptywy 2a k:slz:;? a p::;fp?:g\[p
| S | " N e = | ozd+poz7
2z dnia 04.07.2025r.
1 2 3 4 5 6 7 8

Polna 11 -2 848,86 2 446,53 49 712,20 43 976,28 -5 735,92 -6 138,25
Polna 12 2139,85 2599,89 47 731,35 37 012,64 -10 718,71 -5 978,97
Polna 13 -553,01 3005,55 56 725,77 51 212,64 -5 513,13 -3 060,59
Palna 14 1 693,31/ 3736,76 72 548,87 63 591,48 -8 957,39 -3527,32
Polna 15 -1 325,27, 3822,09 69 061,84 B0 527,92 11 466,08 13 962,90
Polna 16 -1093,63 1865,87 36 449,84 37 894,68 1444,84 2217,08
Polna 17 -3 065,80 2 496,05 52173,28 49 121,04 -3052,24 -3 621,99
Polna 18 -1877,21] 2413,24 48 868,24 48 185,31 -682,93 -146,90
Palna 20 -1 679,97 3154,39 70 509,59 68 785,47 -1724,12 -249,70)
Palna 21 -2 144,09 3158,86 65 808,45 60 724,05 -5 084,40 -4 069,63
Polna 22 812,52 5 325,42 307,55 97 397,69 84 491,76 -12 905,93 -6 460,44
Polna 23 -4 305,64 5525,48] 427,33 97 476,61 87 812,55 -9 664,06 -8 016,89
Polna 24 -11 684,71 5535,42 108 614,62 96 413,99 -12 200,63 -18 349,92
Polna 25 -312,86, 7212,36 283,31 107 036,94 97 525,20 -9511,74 -2 328,93
Polna 32 -3 870,50 2 055,74 37 870,93 31 847,56 -6 023,37 -7 838,13
Polna 34 643,85 5554,10 109 050,10 105 234,84 -3 815,26 2382,69
Palna 36 -6 814,84 9393,12 841,86 165 380,96 162 013,17 -3 367,79 52,35
Polna 32a -847,13 8 011,02 6433,74 -1577,28 -2424.41
Polna 38 -9 081,53 7217,76 121 140,39 129 633,04 8 492,65 6 628,88
3-go Maja 2 11 071,12 6973,74) 1128,06 108 230,34 B6 847,14 -21 383,20 -2 210,28
3-go Maja 12a -6 771,68 4131,17 78 665,30 76 B67,77 -1797,53 -4 438,04
3-go Maja 20 -2941,18 4137,38 356,11 80 458,94 76 273,68 -4 185,26 -2 632,95
3-go Maja 22 135,16 10 829,91 655,61 177 373,44 152 586,48 -24 786,96 -13 166,28
3-go Maja 24 -1 450,62 2 639,25 420,85 54 039,10 50 785,62 -3 253,48 -1 644,00
Pilsudskiego 51 -2 880,92 5 323,68 905,67 113 788,44 103 853,34 -9935,10 -6 586,67
Pitsudskiego 53 12 677,48 4748,50 3 604,12 111 853,80 99 210,36 -12 643,44 8 386,66
Pitsudskiego 61 -18 661,93 6 964,08 494,86 148 942,15 127 145,31 -21 796,84 -32 999.83|
Pitsudskiego 63 -032,68 6 468,98| 922,03 136 550,41 132 787,92 -3 762,49 2 695,84
Pilsudskiego 65 -9 866,01 4 296,09 96 508,73 96 966,87 458,14 -5111,78
Pilsudskiego 78 -1 957,52 3444,55 66 029,08 65 878,04 -151,04 1335,99
Pilsudskiego 80 -2 657,06, 5 107,94 90 595,37 89 681,28 -914,09 1536,79)
Pilsudskiego 82 1 180,26 3 924,59 84 286,89 75 043,08 -0243,81 -4 138,98|
Pilsudskiego 84 2 405,72 3 876,02 69 525,44 60 645,72 -8 879,72 -2 597,98
Pilsudskiego 86 574,53 2170,08 50 926,24 46 757,40 -4 168,84 -1424,23
Pitsudskiego 88 -3 834,67 4 216,92 75276,13 73 537,92 -1738,21 -1 355,96
Pilsudskiego 90 4949,99 3283,05 85,47 58 016,07 57 404,28| -611,79 7 706,72
Pilsudskiego 94 -2 023,21 2 895,20 59 855,75 57 066,09 -2 789,66 -1917,67
Gorna 31 7 405,40 82 215,08 82 194,08 -21,00 7384,40
Kilifiskiego 1 -2 047,09 2 409,14 59 481,49 60 043,92 562,43 924,48
Krucza 17 -951,83] 3491,30, 59 356,63 55 828,92 -3527,71 -988,24
Listopadowa 15 -5 169,45 7 240,87| 120 533,49, 111 776,04 -8 757,45 -6 686,03
Listopadowa 17 -6 089,10 3 811,70 91 778,96 82 906,98 -8 871,98 -11 149,38
Ludna 20 -1461,60 2 058,13 36 B69,06 34 334,88 -2.534,18 -1937,65
Ludna 22 9 535,78 3 383,49 1978,64 48 750,65 44 197,92 -4 552,73 10 345,18
Narutowicza 5 11 515,55 217416 38 413,60 31 378,44 -7 035,16 6 654,55
Narutowicza 25 3197,31 3 271,67 49 457,47 50 240,28 782,81 7251,79
Narutowicza 29 4762,06 2 262,56 36 328,84 33 230,64 -3 098,20 392642
Narutowicza 31 9 760,65 2878,97 1333,86 45 168,82 41 397,36 -3 771,46 10 202,02
[Zamojska 175 -13 822,96 2 065,59 504,17 52 005,13 51 553,98 -451,15 -11 704,35
Razem -50 564,02 196 997,34 14 249,50, 3 802 B49,53| 3 550 859,10, -251 990,43 -91 307,61

sporzqdzila:1zabela Kreszezuk-Siiwa
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