Zatgcznik do Uchwaty Rady Nadzorczej nr 23/2022 r. z dnia 15 grudnia 2022 r.

REGULAMIN

rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informaciji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach
w lokalach Hrubieszowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

im. St. Staszica w Hrubieszowie
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L.

Postanowienia ogodlne

§1. Wstep

1.

Regulamin niniejszy okre$la zasady rozliczania na poszczegoélne lokale kosztow
zakupu ciepta i gazu, przeznaczonych na cele grzewcze i podgrzanie wody
uzytkowej w budynkach stanowigcych witasnos$¢ lub wspétwitasnosé Spétdzielni.

Spotdzielnia jako Odbiorca posredniczy pomiedzy Dostawcg a uzytkownikami
lokali nie bgdgcymi odbiorcami w dostawie ciepta i gazu na cele centralnego

ogrzewania i podgrzania wody uzytkowe;.

§2. Terminologia

Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢:

1

Spétdzielnia - Hrubieszowska Spétdzielnia Mieszkaniowa im. St. Staszica w
Hrubieszowie.

Zarzad - Zarzad Hrubieszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej im. St. Staszica w
Hrubieszowie.

Rada Nadzorcza - Rada Nadzorcza Hrubieszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
im. St. Staszica w Hrubieszowie.

Uzytkownik lokalu - osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
prawo wiasnosci lokalu, najemca lub osoba uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego.
Dostawca - podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie
wytwarzania lub dystrybuciji ciepta systemowego lub gazu.

Grupowy wezet cieplny - opomiarowany zesp6t urzgdzen, zaopatrujacy w ciepto
wiecej niz jeden budynek.

Indywidualny wezet cieplny - opomiarowany zespét urzadzen, zaopatrujacych w
ciepto instalacje wewnatrz budynku.

Jednostka zuzycia - to warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspotczynnik UF, ktéra okresla udziat energii cieplnej
pobranej przez grzejnik w stosunku do pozostatych grzejnikéw w budynku.
Koszty zakupu energii cieplnej lub gazu - suma optat wyliczonych przez
Dostawce na podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem

udzielonych upustéw i bonifikat.

10.Koszt catkowity centralnego ogrzewania - suma ponoszonych optat statych i

zmiennych za ciepto dostarczane na cele ogrzewania.
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11.Koszt catkowity podgrzania wody uzytkowej - suma ponoszonych opfat
statych i zmiennych za ciepto dostarczane na cele podgrzania wody
wodociggowe;.

12.0bliczeniowa jednostka zuzycia - warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéw
ogrzewania przemnozona przez wspotczynniki UF i LAF (inaczej: jednostka
zuzycia przemnozona przez wspotczynnik LAF), okre$lajgca udziat energii
cieplnej pobranej przez grzejnik, w stosunku do pozostatych grzejnikow w
budynku, skorygowana wspotczynnikiem potozenia lokalu.

13.Okres rozliczeniowy - czas wyrazony w miesigcach kalendarzowych, po uptywie
ktérego nastepuje rozliczenie kosztow energii cieplnej lub gazu z zaliczkami
naliczonymi na pokrycie tych kosztéw.

14.Podzielnik kosztéw ogrzewania - urzgdzenie umozliwiajgce indywidualne
rozliczenie kosztdbw ogrzewania, niebedgce przyrzadem pomiarowym w
rozumieniu przepisbw metrologicznych, posiadajgce deklaracje zgodnosci z
Polskg Normg PN-EN 834, stuzace do podziatu kosztéw, jest wprowadzone do
stosowania na zasadach i w trybie okreslonym w przepisach o systemie oceny
zgodnosci.

15.Rozliczenie indywidualne - stanowi podziat kosztéw dostawy ciepta do budynku
pomiedzy uzytkownikow poszczegolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu, w odniesieniu do zaliczek naliczonych w
okresie rozliczeniowym dla danego lokalu.

16.Srednie zuzycie budynku - iloraz sumy obliczeniowych jednostek zuzycia w
budynku do powierzchni rozliczeniowej budynku.

17.Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu - temperatura powietrza w
pomieszczeniu, ktdrg nalezy przyjmowac przy obliczeniu projektowego obcigzenia
cieplnego pomieszczen i budynku zgodnie z normami i warunkami technicznymi
obowigzujgcymi w chwili dokonywania tych obliczen.

18.Uktad pomiarowo-rozliczeniowy - cieptomierz zainstalowany na wejsciu do
wezta cieplnego, odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie
wskazan ktorego, odbiorca rozlicza sie z dostawcg ciepta za dostarczone ciepto.

19.Wodomierz cieptej wody - urzadzenie stuzgce do pomiaru ilosci podgrzanej
wody, ktdra zostata zuzyta w poszczegdlnych lokalach.

20.Wspotczynnik UF - wspétczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego

grzejnika i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej. Warto$¢ UF zalezy
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21.

od rozmiarow grzejnika, rodzaju grzejnika (typ, materiat, konstrukcja), powierzchni
grzewczej (wielko$¢, rodzaj), od metody montazu podzielnika oraz od typu
podzielnika - jest wielkoscig fizyczng. Sposéb wyznaczenia wspoétczynnika UF
okre$la norma PN-EN 834.

Wspoétczynnik wyréwnawczy LAF - wspotczynnik odzwierciedlajgcy réznice w
zuzyciu ciepta na ogrzewanie poszczegoélnych lokali, wynikajgcy z potozenia
danego lokalu w bryle budynku, ma na celu zniwelowanie réznic w
zapotrzebowaniu na ciepto poszczeg6lnych lokali wynikajgcych z ich potozenia w

bryle budynku, niezaleznych od zachowan uzytkownikéw lokali.

Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania

§3. Ustalanie kosztow ogrzewania

1.

Koszty dostawy ciepta systemowego lub gazu na cele ogrzewania ewidencjonuje
si¢ odrebnie dla kazdego budynku, z podziatem na koszty state i koszty zmienne.
Koszty dostawy ciepta systemowego i gazu na cele ogrzewania wynikajg z taryfy
Dostawcy oraz faktur wystawionych Spoétdzielni na jej podstawie.

Do kosztow statych ogrzewania w budynkach =zasilanych z sieci ciepta

systemowego zalicza sie:

a) optate statg za moc zamoéwiona,

b) optate statg za ustugi przesytowe,

c) opfate za nosnik ciepta,

d) koszty za ustuge rozliczeniowa,

e) 30 % kosztébw zmiennych dotyczacych pomieszczen wspdinych budynku
(klatki schodowe, pralnie, suszarnie, wdzkownie, itd.). Wysoko$é ta moze
zosta¢ zmieniona na wniosek wigkszo$ci mieszkancow danego budynku.

Do kosztébw zmiennych ogrzewania w budynkach zasilanych z sieci ciepta

systemowego zalicza sie:

a) opfate zmienng za ustugi przesytowe,

b) optate zmienng za pobrane ciepto,

pomniejszong o 30 % kosztéw zmiennych dotyczacych pomieszczen wspdlnych

budynku (klatki schodowe, pralnie, suszarnie, wozkownie, itd.)

Do kosztéw statych ogrzewania w budynkach zasilanych z lokalnych kottowni

gazowych zalicza sie:
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a) abonament (optata handlowa),

b) optate dystrybucyjng stata,

c) koszty zuzycia energii elektrycznej,

d) optate za przekroczenie mocy (jezeli wystapi);

e) koszty energii elektrycznej niezbednej dla wytworzenia ciepta w kottowni,

f) koszty wynagrodzen,

g) podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie, ubezpieczenia,

h) koszty ogolnozaktadowe,

i) koszty utrzymania lokalnej kottowni gazowej, w tym w szczegolnosci koszty
remontow i konserwacji, serwisu, przegladow, legalizaciji, itp.

6. Do kosztow zmiennych ogrzewania w budynkach zasilanych z lokalnych kottowni
gazowych zalicza sie:

a) opfate za paliwo gazowe,
b) opfate dystrybucyjng zmienna.

7. Straty na przesyle dla budynkédw zasilanych w energie cieplng z witasnych
kottowni gazowych rozliczane bedg proporcjonalnie do poszczegdlnych
nieruchomosci w oparciu o zuzyte faktycznie ciepto [GJ] na podstawie urzadzen
kontrolno-pomiarowych. Przez straty ciepta rozumie sie réznice pomiedzy
odczytem zuzytego ciepta [GJ] zarejestrowanego na gtdwnym pomiarze w
kottowni a sumg indywidualnych odczytdw zuzytego ciepta [GJ] na
poszczegolnych nieruchomosciach.

8. W rozliczeniu kosztéw posrednich (zgodnie z art 15 pkt 1 Ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych) uwzglednia sie produkcje energii cieplnej we
wtasnej kottowni.

9. Koszty state dostawy ciepta systemowego lub gazu na cele ogrzewania
pomniejsza sie o bonifikaty uzyskane od Dostawcy w zwigzku z niedotrzymaniem
warunkéw lub parametréw dostawy, przy czym bonifikate otrzymang po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego, ktérego ona dotyczy, zalicza sie do

nastepnego okresu rozliczeniowego.

§4. Rozliczanie kosztow - zasady ogdlne

1. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania budynku pomiedzy poszczegdlne

lokale dokonuje sie odrebnie dla kazdego budynku.
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Koszty zakupu ciepta systemowego lub gazu na cele ogrzewania budynku
obcigzajg wszystkich Uzytkownikéw lokali w danym budynku.

Opomiarowane lokale uzytkowe rozliczane sg wedtug tych samych zasad co
lokale mieszkalne.

Okres rozliczeniowy kosztéw centralnego ogrzewania ustala sie od dnia 01
czerwca do dnia 31 maja roku nastepnego.

Ostateczne rozliczenie optat za zuzytg energie cieplng zostanie przedtozone
uzytkownikom lokali w terminie do dnia 31 lipca po zakonczonym sezonie
grzewczym za wyjgtkiem budynkéw, w ktérych koszty energii cieplnej rozliczane

sg przez firmy rozliczeniowe.

6. Rozliczenie indywidualne powinno zawiera¢ informacje wymienione w §17

7. Spofdzielnia umozliwia raz na miesigc uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta w

budynku i danym lokalu w zakresie okreslonym w §18
Ewentualne korekty rozliczen zaliczane bedg do nastepnego okresu

rozliczeniowego.

§5. Rozliczanie kosztéw - zasady szczegotowe

1.

Koszty state centralnego ogrzewania rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

Za powierzchnie uzytkowg lokalu przyjmuje sie jego powierzchnie uzytkowa bez
pomieszczen przynaleznych, ustalong w uchwale Zarzadu okre$lajgcej przedmiot
odregbnej wiasnosci. Do powierzchni ogrzewanej lokalu zalicza sie réwniez
pomieszczenia niewyposazone w grzejniki, jezeli sg ogrzewane posrednio z
innych pomieszczen (np. przedpokéj, WC).

Koszty zmienne centralnego ogrzewania rozlicza sie proporcjonalnie do udziatu
obliczeniowych jednostek zuzycia w danym lokalu we wszystkich jednostkach
obliczeniowych w budynku. Koszt zmienny centralnego ogrzewania dla danego
lokalu nie moze by¢ nizszy od minimalnego kosztu zmiennego ani wyzszy od
maksymalnego kosztu zmiennego dla tego lokalu, ustalonych wg §7 dla kazdego
sezonu grzewczego.

Dopuszcza sie mozliwo$é zamiennego rozliczania kosztéw zmiennych
centralnego ogrzewania na podstawie powierzchni uzytkowej lokali w

nastepujgcych przypadkach:
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a) jezeli wykonana dla budynku, grupy lokali lub lokalu analiza wykaze brak
technicznej mozliwosci stosowania cieptomierzy lub podzielnikéw kosztéw
ogrzewania,

b) jezeli wykonana dla budynku, grupy lokali lub lokalu analiza wykaze brak
optacalnosci stosowania cieptomierzy lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania,

c) w sytuacji okreslonejw § 7 ust. 1.
. W lokalach mieszkalnych nieopomiarowanych koszty ogrzewania zalezne od
jednostek rozliczeniowych rozliczane beda wedtug 1,7 $redniego zuzycia tych
jednostek w lokalach opomiarowanych czesci mieszkalnej tego budynku, w
przeliczeniu na m? powierzchni lokalu.
. W lokalach uzytkowych nieopomiarowanych koszty ogrzewania zalezne od
jednostek rozliczeniowych rozliczane bedg wedtug maksymalnego zuzycia tych
jednostek w lokalu uzytkowym opomiarowanym w tym budynku w przeliczeniu na
m? powierzchni lokalu.
. W przypadku wystepowania w budynku lokali o roznym przeznaczeniu (lokale
mieszkalne lub uzytkowe), catkowity koszt ogrzewania nieruchomosci nalezy
podzielic na grupe lokali mieszkalnych oraz na grupe lokali uzytkowych,
proporcjonalnie do kubatury lub powierzchni uzytkowej kazdej z tych grup. Koszty
przypadajgce na grupe lokali mieszkalnych nalezy rozlicza¢é na poszczegodine
lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej. Koszty przypadajgce na grupe
lokali uzytkowych nalezy rozlicza¢ na poszczegélne lokale proporcjonalnie do ich
kubatury lub powierzchni uzytkowej. W przypadku zainstalowania w budynkach
podzielnikow kosztow lokale mieszkalne i uzytkowe rozliczane bedg wedtug ich
wskazan. W lokalach uzytkowych wydzielonych z budynku (bez koniecznosci
korzystania z pomieszczen wspoélnych np. klatki schodowej) do kosztéw ich
ogrzania nie bedg doliczane tzw. koszty wspdlne.

. W budynkach, w ktérych tazienki nie sg opomiarowane koszty ich ogrzania

dotgcza sie do kosztow czesci wspdinych budynku.

. W budynkach, w ktérych instalacja centralnego ogrzewania jest zbudowana w

spos6b umozliwiajgcy opomiarowanie oraz w przypadku, gdy co najmniej 50%

uzytkownikéw posiadajgcych tytut prawny do lokalu w tym obiekcie ztozy pisemny

wniosek o opomiarowanie fazienek, ciepto zuzyte w tych pomieszczeniach bedzie

dotgczone do kosztéw zuzycia i rozliczane w oparciu o podzielniki.
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10.Koszty ogrzania fazienek nieopomiarowanych rozliczane bedg wedtug
maksymalnego odczytu jaki wystapit w tazience opomiarowanej w tym budynku.

11.W celu zabezpieczenia substancji budynku i zapewnienia réwnych warunkow
eksploatacji wszystkim uzytkownikom lokali mieszkalnych i uzytkowych, ustala sie
minimalng temperature powietrza wewnatrz lokalu +16°C oraz wilgotno$é
powietrza w okresie zimowym na poziomie od 40% do 60% .

12.Uzytkownik  zobowigzany jest udostepni¢ zajmowany lokal pracownikom
administracji Spotdzielni celem dokonania prébnych pomiaréw temperatury,
wilgotno$ci powietrza i prawidtowosci funkcjonowania wentylacji grawitacyjne;.

13.Pomiaru temperatury oraz wilgotno$ci powietrza dokonuje pracownik administracji
atestowanym urzgdzeniem na wysokosci 1,50 mb od podtogi w $rodku lokalu.

14.W przypadku nie udostgpnienia lokalu w celu przeprowadzenia pomiaréw
opisanych w ust. 12 lub nie utrzymywania warunkéw okreslonych w ust. 11 koszty
centralnego ogrzewania takiego lokalu w budynkach rozliczanych na podstawie
wskazan podzielnikéw bedg rozliczane jak w § 1.7 ust. 2.

15.W przypadku wystapienia zawilgocenia lokalu, spowodowanego ograniczeniem
poboru energii cieplnej przez uzytkownika ponizej poziomu gwarantujgcego
prawidtowg eksploatacje lokalu lub spowodowanego z winy uzytkownika w inny
udokumentowany sposéb, koszty doprowadzenia budynku do stanu sprzed

wystgpienia szkody pokrywa uzytkownik lokalu.

§6. Wspétczynnik wyréwnawczy LAF

1. W lokalach z zainstalowanymi podzielnikami kosztéw ogrzewania lub
cieptomierzami lokalowymi, z tytutu roznic w stratach ciepta poszczegélnych
lokali, wynikajgcych z ich odmiennego usytuowania w bryle budynku, stosuje sie
wspotczynniki wyrébwnawcze LAF. Zasady ustalania wspétczynnikoéw LAF, oparto
na zaleceniach Centralnego Os$rodka Badawczo-Rozwojowego Techniki
Instalacyjnej ,Instal”, podano w Zatgczniku nr 1 do Regulaminu.

2. Wspofczynnik wyréwnawczy LAF ustala sie zawsze dla catego lokalu, a nie dla

poszczegolnych pomieszczen.
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b) uporzadkowanie od wartosci najmniejszej (Kj’;“'”) do najwigkszej (K%
obliczonych wartos$ci kosztow zmiennych Kj,,. warto$¢ najmniejsza odpowiada
jednostkowej warto$ci minimalnej kosztow, warto$¢ najwieksza odpowiada
jednostkowej warto$ci maksymainej .

. Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach w

przeliczeniu na 1 m2 powierzchni lokali uzytkowanych w budynku jest réwny

wartosci (K/7'™).

. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach w

przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku jest réwny

&I max
wartosci (Kj;**).

§8. Szczegolne przypadki rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

. W lokalach, w ktérych nastapita awaria podzielnikow kosztéw ogrzewania, lub gdy
z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikéw nie jest
mozliwe, koszty zmienne ogrzewania dla tych lokali zostang wyliczone jako
iloczyn sredniej wartoéci kosztéw zmiennych ogrzewania 1 m? powierzchni
budynku i powierzchni lokalu.

. Lokale, w ktorych wystapity pojedyncze grzejniki nieopomiarowane, nieodczytane
lub nieodczytane w poprzednich okresach rozliczeniowych rozliczane sg wedtug
1,7 $Sredniego zuzycia w cze$ci mieszkalnej budynku, w przeliczeniu na m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, w czesci kosztéw rozliczanych w
oparciu o podzielniki.

. Lokale, w ktorych stwierdzono uszkodzenie podzielnika przez uzytkownika
rozliczane bedg tak jak lokale okreslone w ust. 2.

. Lokale, w ktorych grzejniki zostalty zdemontowane bez zgody Spétdzielni
rozliczane beda tak jak lokale okre$lone w ust. 2.

. W lokalach opomiarowanych nieodczytanych koszty ogrzewania zalezne od
jednostek  rozliczeniowych  rozliczane bedg tak jak w lokalach
nieopomiarowanych.

. Jezeli Uzytkownik lokalu nie udostepni lokalu w celu montazu lub sprawdzenia
wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania w przypadku probleméw z ich
odczytem zdalnym, dokona ingerencji w te urzadzenia w celu zafatszowania ich

wskazan lub w inny sposéb uniemozliwi odczyt tych wskazan, dochodzone bedzie
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lll. Rozliczanie kosztéw podgrzania wody uzytkowej
§10. Ustalenie kosztéw podgrzania wody uzytkowej

1. Koszty dostawy ciepta systemowego na cele podgrzania wody uzytkowej
ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdego budynku, z podziatem na koszty state i
koszty zmienne.

2. Koszty dostawy ciepta systemowego na cele podgrzania wody uzytkowej
wynikajg z faktur wystawionych Spoétdzielni przez Dostawce.

3. Do kosztéw statych podgrzania wody uzytkowej w budynkach zasilanych z sieci
ciepta systemowego zalicza sie:

a) optate statg za moc zamowiong,
b) optate statg za ustugi przesytowe.

4. Do kosztéw zmiennych podgrzania wody uzytkowej w budynkach zasilanych z
sieci ciepta systemowego zalicza sie:

a) optate zmienng za ustugi przesytowe,
b) optate zmienng za pobrane ciepto,

5. Koszty state dostawy ciepta systemowego na cele przygotowania cieptej wody
uzytkowej pomniejsza sig¢ o bonifikaty uzyskane od Dostawcy w zwigzku z
niedotrzymaniem warunkéw lub parametrow dostawy, przy czym bonifikate
otrzymang po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, ktérego ona dotyczy, zalicza

sie do nastepnego okresu rozliczeniowego.

§11. Rozliczanie kosztéw podgrzania wody uzytkowej - zasady ogdlne

1. Rozliczenia kosztéw podgrzania wody uzytkowej w budynku pomiedzy
poszczegolne lokale dokonuje sie odrebnie dla kazdego budynku.

2. Koszty state zakupu ciepta systemowego na cele podgrzania wody uzytkowe;
obcigzajg wszystkich Uzytkownikéw lokali w danym budynku, posiadajgcych
mozliwo$¢ poboru cieptej wody uzytkowej.

3. Okres rozliczeniowy dla kosztéw podgrzania wody uzytkowej ustala sie od dnia
01 stycznia do dnia 30 czerwca oraz od 1 lipca do 31 grudnia.

4. Spdidzielnia dokonuje rozliczenia koricowego kosztéw podgrzania wody
uzytkowej i dostarcza Uzytkownikom lokali rozliczenia indywidualne w terminie 2

miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

4
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zobowigzany jest doptaci¢ brakujacg kwote (doptata) w terminie wymagalnosci
najblizszej wptaty zaliczek na pokrycie opfat eksploatacyjnych.
5. Zaliczki powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do ostatniego dnia kazdego

miesigca.

IV. Przyrzady pomiarowe

1. Przyrzady pomiarowe - cieptomierze lub ich podzespoly musza spetniaé
wymagania techniczne i metrologiczne.

2. Przyrzady pomiarowe wprowadzane do obrotu powinny posiada¢ potwierdzenie w
drodze decyzji, ze typ przyrzadu pomiarowego spetnia wymagania.

3. Przyrzady pomiarowe dopuszczone do obrotu powinny posiada¢ cechy legalizacji
stwierdzone i poswiadczone dowodem legalizacji, ze przyrzad pomiarowy spetnia
okreslone wymagania.

4. Przyrzady pomiarowe dopuszczone do obrotu w Spétdzielni ewidencjonowane sg

w odpowiednim rejestrze prowadzonym przez osobe do tego upowazniona.

V. Prawa i obowigzki
§15. Obowiazki Spoétdzielni

1. Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy:

a) organizacja systemu rozliczania kosztéw ciepta systemowego i gazu pomiedzy
Uzytkownikoéw lokali,

b) zapewnienie wyposazenia lokali w grzejnikowg armature regulacyjna,
cieptomierze lub podzielniki kosztow ogrzewania oraz wodomierze,

c) zapewnienie mozliwoéci zdalnego odczytu urzadzen pomiarowych i
podzielnikéw kosztow ogrzewania,

d) usuwanie awarii i usterek urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztow
ogrzewania a takze grzejnikdw, grzejnikowej armatury regulacyjnej i instalagji
w instalacjach centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej stanowigcych

czesci wspolne budynkow.

§16. Prawa i obowigzki Uzytkownikow

1. Do obowigzkéw Uzytkownikoéw lokali nalezy:
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zgodg Spotdzielni. Zdjecie i zatozenie grzejnika oraz wigczenie go do instalacji

centralnego ogrzewania moze dokona¢ osoba posiadajgca odpowiednie

kwalifikacje zawodowe pod nadzorem stuzb technicznych Spétdzielni. Koszty

zdjecia, zatozenia i wigczenia do instalacji pokrywa osoba posiadajgca tytut

prawny do lokalu. Spétdzielnia zezwala na wymiany grzejnikow centralnego

ogrzewania zamontowanych w mieszkaniach pod warunkiem zachowania mocy

cieplnej nowych grzejnikow zgodnie z Projektem Technicznym Centralnego

Ogrzewania, oraz spetnienia wymogéw podanych przez producenta nowych

grzejnikow. Wszystkie koszty zwigzane z wymiang grzejnikéw na zyczenie

uzytkownika lokalu oraz przetozeniem podzielnikéw kosztéw pokrywa uzytkownik

lokalu. W przypadku wystgpienia zaktécen w pracy instalacji centralnego

ogrzewania po wykonaniu wymiany, koszty zwigzane z doprowadzeniem instalacji

do wiasciwego funkcjonowania oraz koszty zwigzane z upuszczaniem i

napetnianiem ztadéw wody pokrywa uzytkownik lokalu. Koszty wymiany zaworéw

grzejnikowych oraz montazu i wymiane zaworéw termostatycznych i gtowic

termostatycznych pokrywa uzytkownik lokalu.

. Kazda samowolna ingerencja Uzytkownika w instalacje c.0. bez zgody

Spotdzielni, stanowi razace naruszenie obowigzkéw przez Uzytkownika lokalu i

jest rownoznaczna ze stwierdzeniem nielegalnego poboru energii cieplnej. Za

samowolng ingerencje uwaza sie w szczegdlnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikdéw, powiekszenie istniejgcych zestawow
oraz ich zmiana,

b) zainstalowanie ogrzewania podiogowego podtgczonego do istniejgcej w
budynku instalacji centralnego ogrzewania,

c) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

d) zwigkszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience,

e) spuszczenie wody z instalacji c.o.,

f) zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych,

g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztéw ogrzewania; przez demontaz
nalezy w szczegolnosci rozumie¢ zerwanie mechanicznej plomby montazowe;j,

h) zmiane miejsca zamocowania podzielnika kosztéw ogrzewania,

i) umysine zniszczenie podzielnika kosztéw ogrzewania.
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4. W przypadku samowolnej ingerencji w instalacje centralnego ogrzewania lub
cieptej wody uzytkowej uzytkownik lokalu ponosi¢ bedzie konsekwencje natury
cywilno-prawnej i odszkodowawczej.

5. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje centralnego
ogrzewania lub cieptej wody uzytkowej (przywrocenia stanu pierwotnego)
obcigzajg Uzytkownika lokalu.

6. Uzytkownik moze reklamowac rozliczenie kosztow energii cieplnej w ciggu 14 dni
od daty jego otrzymania tylko w formie pisemne;j.

7. W przypadku kwestionowania przez Uzytkownika lokalu wskazan wodomierza
cieptej wody uzytkowej lub podzielnika kosztow ogrzewania, moze on zgdac
sprawdzenia urzgdzenia przez certyfikowang instytucje na stanowisku
pomiarowym. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzgdzenie jest sprawne technicznie,
koszty ekspertyzy, legalizacji, wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik. W
przypadku stwierdzenia nieprawidtowego dziatania urzgdzenia jest ono
wymieniane na koszt producenta.

8. Kwestionowanie wskazan urzgdzenia, nie zwalnia uzytkownika lokalu z

obowigzku optacania biezgcych naleznosci za zuzycie ciepta lub cieplej wody.

VI. Zakres informacji o zuzyciu ciepta
§17. Informacja roczna

Spoétdzielnia raz w roku dostarcza uzytkownikom lokali informacje dotyczaca
rozliczen kosztoéw zakupu ciepta w nastepujgcym zakresie:
1. dla rozliczen przy wykorzystaniu podzielnikéw kosztéw ogrzewania:
a) dla budynku:
- ilo§¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
podgrzania wody uzytkowej w budynku,
- powierzchnie budynku,
- ilo$é pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali,
- koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty
przygotowania cieptej wody uzytkowej,
- koszty state zakupu ciepta,
- koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepta,

- ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,

18 —
LUTU'M“ 2N



stosowane wspoétczynniki wyréwnawcze dla poszczegolnych lokali,

$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m2 powierzchni,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkéw
wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetyczne;j,
informacje na temat procedur skfadania skarg oraz mozliwo$ci metod

rozstrzygania sporéw.

b) dla lokalu:

ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w
danym lokalu,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w
danym lokalu,

skorygowanych przez wspoétczynniki wyréwnawcze,

warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego
zuzycia w sezonie grzewczym,

warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego
zuzycia w sezonie grzewczym,

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,
wysokoS¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego
ogrzewania w nastepnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadpfaty lub niedoptaty,

porbwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie
poprzedniego roku w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowe;j
temperatury dla strefy klimatycznej, w ktérej znajduje sie budynek - w

okresie zimowym.

2. dla rozliczen w lokalach bez indywidualnego opomiarowania:

c) dla budynku:

powierzchnie budynku,

iloS¢ pobranego ciepta,

ilos¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1m2 powierzchni lokali,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty

przygotowania cieptej wody uzytkowe;j,
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- koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepta,

- $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m2 powierzchni,

- informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatorow budynkéw
wielolokalowych,

- informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostepnych $rodkach poprawy efektywnos$ci energetycznej,

- informacje na temat procedur skifadania skarg oraz mozliwosci metod
rozstrzygania sporéw.

d) dla lokalu:

- powierzchnie lokalu,

- koszt ogrzewania lokalu,

- zuzycie ciepfa przypadajgce na rozliczany lokal,

- wysoko$C miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego
ogrzewania w nastepnym sezonie grzewczym,

- saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedoptaty,

- poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie
poprzedniego roku w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowe;j
temperatury dla strefy klimatycznej, w ktérej znajduje sie budynek - w

okresie letnim i w okresie zimowym.

§18. Informacja miesieczna

W miare mozliwosci technicznych Spétdzielnia raz w miesigcu umozliwia uzyskanie

informacji o zuzyciu ciepfa, zgodnie z ponizszym zakresem:

1. iloS¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku,

2. ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w
budynku,

3. iloS¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu,

4. iloS¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym

lokalu z uwzglednieniem wspotczynnikéw UF i wspotczynnikdw wyrdwnawczych.
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VIl. Akty prawne
1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j. Dz.U. 2022 poz. 1385

ze zm.)

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. 2021
poz. 1208 ze zm.) _

3. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tj. Dz.U. 2021 poz. 648)

4. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdfdzielniach (tj. Dz.U. 2021 poz. 1208 ze
zm.)

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (4.
Dz.U. 2022 poz. 1225)

6. Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie
szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen w
obrocie cieptem (Dz.U. 2010 nr 194 poz. 1291)

7. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu
ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U.
2021 poz. 2273)

8. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz.U. 1999 nr 74 poz. 836 ze zm.)

9. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (tj. Dz.U. 2022 poz. 2063)

10.Statut Hrubieszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej im. St. Staszica w

Hrubieszowie
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Zatacznik Nr 1 do Regulaminu Rozliczania kosztow zakupu ciepta
oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych

rozliczeniach w lokalach Hrubieszowskiej Spotdzie
Mieszkaniowej im. St Staszica w Hrubieszowie.

Ini

Wspoétczynniki wyrownawcze zuzycia ciepta na ogrzewanie,

wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku (LAF)

Budynek wybudowany po 01.01.1983

%T”T o9 | o095 |

—_—
D

oo | 09 ] 0,8
2 M 0,9 1,0 1,0 0,9
1 M 0,9 1,0 1,0 0,9
0 M 0,8 0,9 0,9 0,8

Budynek wybudowany przed 01.01.1983

wiersz/kolumna A B C

3 ’ﬁi‘; 0,8 0,8 0,7
2 ﬂ" 0,8 1,0 1,0 0,8
1 l“] 0,8 1,0 1,0 0,8
0 M 0,7 0,9 0,9 0,7

Znaczenie danych zawartych w tablicach

e kazda komérka tablic symbolizuje jeden lokal

e najwyzszy wiersz tablicy (nr 3) odnosi sie do lokali potozonych na ostatniej

kondygnacji budynku (pod stropodachem)

e najnizszy wiersz tablicy (nr 0) odnosi sie do lokali potozonych na parterze nad

nieogrzewang piwnicg lub bezposrednio na gruncie

e kolumny skrajne (nr A i D) odnoszg sie do lokali naroznych, z dwiema $cianami

zewnetrznymi o réznej orientacji wzgledem stron Swiata

o liczba w komoérce tablic jest wspdtczynnikiem korekcyjnym dla danego lokalu,

przez ktéry nalezy pomnozy¢ ilo$¢ jednostek zuzycia ciepta tego lokalu.
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Dopuszcza sie skorygowanie wspotczynnikéw dla lokali o 0,1 w nastepujacych

przypadkach:

e jezeli lokal potozony jest nad ogrzewang piwnicgq warto$¢ wspotczynnika mozna
powiekszajac o 0,1

o jezeli lokal potozony jest na ostatniej kondygnacji pod nieogrzewanym poddaszem
wartos¢ wspodtczynnika mozna powiekszajac o 0,1

e jezeli lokal posiada wiecej niz dwie Sciany zewnetrzne o réznej orientacji

wzgledem stron Swiata, warto$¢ wspdtczynnika mozna zmniejszajac o 0,1.
Wprowadzenie korekt wartosci wspdtczynnikéw zalezy od uznania Zarzadcy budynku.

Wartosci wspdtczynnikéw korekcyjnych ustalono w oparciu o zalecenia Centralnego
Osrodka Badawczo-Rozwojowego Techniki Instalacyjnej INSTAL (COBRTI, obecnie
Instytut Techniki Budowlanej)
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UCHWALA Nr 23/2022
Rady Nadzorczej
Hrubieszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
im. St. Staszica w Hrubieszowie
z dnia 15 grudnia 2022 roku.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu w zakresie rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach w lokalach Hrubieszowskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej im. St. Staszica w Hrubieszowie.

Rada Nadzorcza Hrubieszowskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej im. St. Staszica w Hrubieszowie
dziatajgc w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 roku w
sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy
podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji w indywidualnych
rozliczeniach (Dz. U. 2021 poz. 2273) oraz na podstawie § 123 ust 1 pkt 1.20 Statutu

Hrubieszowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej im. St. Staszica w Hrubieszowie, uchwala co

nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza uchwala Regulamin w zakresie rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu

informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach w lokalach Hrubieszowskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej im. St. Staszica w Hrubieszowie.

§ 2

Regulamin pod nazwg wskazang § 1 stanowi integralng cze$é do niniejsze; Uchwaty.

§3
Traci moc uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni Nr 1/2022 z dnia 20 stycznia 2022 r.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 24 grudnia 2022r. z moca obowigzujgcg od 01 stycznia 2023 r.

§5

Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spétdzielni.

Plzewodniczqca Rady Nadzorczej

Sekretarz Rady Nadzorczej
Bogustawa Mielniczuk

Czesfaw Podgérski



