Zalqcznik do Uchwaly Rady Nadzorczej nr 14/2021 z dnia 23.09.2021 roku

Regulamin
organizowania przetargéw w Hrubieszowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej im. St.

Staszica w Hrubieszowie

Rozdziat I. Przepisy ogdlne.
§1

Hrubieszowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa im. St. Staszica w drodze przetargu:

a) sprzedaje srodki trwate,
b) ustala pierwszenstwo do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
c) sprzedazy lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu pod warunkiem podjecia stosownej uchwaty

przez Walne Zgromadzenie HSM,
d) oddaje do uzywania na czas oznaczony lub nie oznaczony grunt oraz lokale, garaze i miejsca,

o ktérych mowa wyzej,
e) zleca wykonywanie robét budowlanych i ustug oraz dostawy.

§ 2

1. Przetarg prowadzi powotana przez Zarzad Spétdzielni komisja przetargowa w sktadzie co najmniej 3-

osobowym.

2. W sktad komisji kazdorazowo wchodzg: merytoryczni pracownicy Spoétdzielni.

3. Przewodniczgcego komisji i cztonkéw powotuje Zarzad w drodze Zarzadzenia Prezesa.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do udziatu w pracach komisji przetargowej z gtosem
doradczym.

5. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania, z zastrzezeniem § 23

(licytacja).
§3

Cztonkiem komisji przetargowej nie moze by¢ osoba uczestniczaca w przetargu, a takze osoba jej
bliska.

§4

1. Przetarg przeprowadza sie w nastepujgcych trybach:

a) przetargu ustnego (licytacja),

b) przetargu pisemnego (zbieranie ofert),

¢) zamowienia z wolnej reki.

2. O wyborze trybu przetargu decyduje Zarzad Spétdzielni.

§5
1. Przetarg pisemny moze by¢ nieograniczony lub ograniczony.

2. Przetarg ograniczony to tryb przetargu, w ktérym moga bra¢ udziat wytgcznie osoby zaproszone do
sktadania ofert. Zaproszenie, o ktérym mowa powinno by¢ skierowane do co najmniej trzech oséb.

§6
1. Przed przystapieniem do przetargu Zarzgd Spétdzielni ustala:

a) przy sprzedazy érodkéw trwatych - cene oszacowania $rodkow trwatych przy uwzglednieniu ich
aktualnej ceny rynkowej; wycena ta moze by¢ dokonana przez rzeczoznawce,
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b) w przypadku ustala pierwszenstwo do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub
sprzedazy lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu cene ustala sie na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego.

c¢) przy oddawaniu do uzywania - wysokos¢ czynszu,

d) przy wykonywaniu rob6t budowlanych i ustug oraz dostaw — specyfikacje istotnych warunkow
zamoéwienia w zakresie:

- sposobu i warunkow wykonania,

- terminu realizaciji,

- wysokosci wadium i zasad jego wnoszenia i zwrotu, o ile warunki przetargowe przewidujg wniesienie
wadium,

- informaciji o osobach upowaznionych do kontaktéw z oferentami,

- danych o przetargu.
e) w przypadku ustala pierwszenstwo do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub

sprzedazy lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu Zarzad wysyta zawiadomienia do cztonkéw
oczekujgcych uwzgledniajgc pierwszenstwo zawarcia umow z cztonkami oczekujgcymi z ustaleniem
wktadu budowlanego w wysokoséci ustalonej przez rzeczoznawce.

2. Ceny oraz wysokos$¢ czynszu, o ktérych mowa wyzej, stanowig ceny wywotawcze.

§7

1.W Spoétdzielni podstawowym trybem przetargu jest tryb nieograniczony. Jednak przy przetargach do
wartosci 50.000zt Zarzad moze kierowac sie kryterium wartosci zamoéwienia.

2.Ustala sie nastepujgce wartosci zamoéwienia dla poszczegolnych trybow przetargu:

1) z wolnej reki - do 20.000 zt.,

2) przetarg pisemny:
a) ograniczony - powyzej 20.000 zt do 50.000zt.,

b) nieograniczony - powyzej 50.000 zt.
§8

Zarzad ustala wadium tytutem zabezpieczenia wykonania zobowigzania wynikajacego z przetargu,

w wysokosci:

a) przy sprzedazy $rodkéw trwatych- od 7% do 30% ceny wywotawczej,

b) przy ustalaniu pierwszenstwa do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub
sprzedazy lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu- od 7% do 30% ceny wywotawczej,

b) przy oddawaniu do uzywania- do 3- krotnej wysokosci czynszu,

c) przy wykonywaniu robét budowlanych i ustug oraz dostaw- od 7% do 30% wartosci robot, ustug

i dostaw.
§9

Wadium , o ktérym mowa w § 8 oferent wnosi na wskazany rachunek bankowy Spétdzielni.
Zarzad w uzasadnionych przypadkach moze nie ustanawia¢ wadium.

§10

1. Termin przetargu wyznacza Zarzad.

2. W przypadku przetargu nieograniczonego obwieszczenie o przetargu Zarzad zamieszcza w prasie.
Ponadto ogtoszenie o przetargu moze dodatkowo ukazaé sie w telewizji lokalnej oraz na tablicy
ogtoszen w lokalu i stronie internetowej Spoétdzielni.

3. W przypadku przetargu ograniczonego Zarzad wysyta zaproszenie do sktadania ofert do okreslonej
liczby 0séb, o ktérych wiadomo, ze spetniajg warunki przetargowe.

4. Termin przetargu nieograniczonego nalezy wyznaczy¢ tak, aby miedzy datgq obwieszczenia
o przetargu, a terminem przetargu uptyneto co najmniej 14 dni.
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§ 11

Ogtoszenie o przetargu powinno zawiera¢ w szczegélnosci:

a) nazwe i siedzibe Spétdzielni,

b) miejsce i termin odbycia przetargu,

¢) przedmiot przetargu,

d) informacje o trybie przetargu,

e) wysoko$¢ ceny wywotawczej i wysokos$¢ wadium,

f) sposdb wptacenia wadium we wskazanym terminie,

g) informacje, ze wadium ztozone przez oferentéw, ktérych oferty nie zostang przyjete, zostanie
zwrécone niezwtocznie po dokonaniu wyboru oferty, na wskazane przez oferenta konto bankowe,

h) informacje, ze wadium oferenta, ktérego oferta zostata przyjeta, zostanie zaliczone na poczet ceny,
badz tez zaliczone w sposob wskazany w specyfikaciji istotnych warunkéw zamowienia,

i) zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spoétdzielni, jezeli oferent, ktérego oferta zostanie
przyjeta, uchyli sie od zawarcia umowy;,

j) zastrzezenie, ze Spoétdzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty, jezeli uczestnicy
przetargu zaoferowali te samg cene,

k) zastrzezenie, ze Spétdzielnia zastrzega sobie prawo do prowadzenia dodatkowych negocjacii,

[) zastrzezenie, ze komisji przetargowej przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert bez podania przyczyny,

1) miejsce, termin i tryb sktadania ofert.

§12

1. Komisja przetargowa sporzgdza protokét z przeprowadzonego przetargu.
2. Protokot powinien zawiera¢ nastepujgce informacje:

a) termin i miejsce przetargu,

b) imiona i nazwiska os6b prowadzacych przetarg,

¢) oznaczenie przedmiotu przetargu,

d) o osobach dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem,

e) o rozstrzygnieciach podjetych przez komisje przetargowg wraz z uzasadnieniem,

f) najwyzszg cene osiggnietg w przetargu lub informacje o ztozonych ofertach, wraz z uzasadnieniem
wyboru najkorzystniejszej z nich,

g) imig, nazwisko i adres lub nazwe albo firme oraz siedzibe osoby wygrywajgcej przetarg,
h) podpisy os6b prowadzacych przetarg i osoby wygrywajacej przetarg.

§13

1. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikéw przetargu
ustnego nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczag lub zaden z uczestnikéw przetargu
pisemnego nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawczej, a w przypadku przetargu na wykonywanie
robét budowlanych, ustug lub dostawe- gdy komisja przetargowa nie dokonata wyboru zadnej oferty.

2. W przypadku przetargu zakonczonego wynikiem negatywnym stosuje sie przepis § 11 pkt. g.

§ 14

1. Nabywca srodkoéw trwatych jest obowigzany zaptaci¢ cene nabycia natychmiast po ogtoszeniu
wyniku przetargu bgdz w terminie wyznaczonym przez komisje przetargowa, nie dtuzszym niz 14 dni od
dnia rozstrzygniecia przetargu chyba, ze warunki ustalone w postepowaniu przetargowym przewidujg

inny termin.

2. Osoba nabywajgca w drodze przetargu prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
uzytkowego i garazu jest obowigzana zaptaci¢ cene ustalong w drodze przetargu w terminie do 30 dni
od ogtoszenia wyniku przetargu lub na warunkach ustalonych w postepowaniu przetargowym.

3. Oferent, ktéry zostat wytoniony w wyniku przetargu zawiera ze Spétdzielnia umowe w sprawie
przedmiotu przetargu w terminie wyznaczonym przez komisje przetargows, nie dtuzszym niz 7 dni od
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dnia rozstrzygniecia przetargu, chyba ze warunki ustalone w postepowaniu przetargowym przewidujg
inny termin.

§ 15

1.W razie nie wykonania zobowigzan, o ktérych mowa w § 14, uprawniony traci prawa wynikajgce

z wygrania przetargu oraz ztozone wadium.
2. Oferent, ktéry zostat wytoniony w drodze przetargu odstgpi od podpisania umowy z winy lezgcej po
stronie oferenta bedzie wytaczony z organizowanych przetargdbw w Spotdzielni przez okres

12 miesiecy".
§ 16

1. Wadium ztozone w gotéwce przez nabywce (uzyskujgcego prawo odrebnej wiasnosci do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego, garazu lub miejsca w wielostanowiskowym lokalu garazowym) ulega
zaliczeniu na poczet ceny nabycia.

2. Wadium ztozone przez innych uczestnikow przetargu podlega niezwtocznemu zwrotowi, a w
przypadku robét budowlanych, ustug i dostaw, zwrotowi w trybie okreslonym w specyfikacji istotnych
warunkéw zamaéwienia.

§17

1. Projekt umowy, o ktérej mowa w § 14 ust. 3 przygotowuje Spoétdzielnia przed przetargiem.

2. Przystepujacy do przetargu jest zobowigzany:

a/ parafowac projekt umowy przed rozpoczeciem przetargu lub ztozy¢ stosowne oswiadczenie, ze
zapoznat sie projektem umowy i nie wnosi do niego zastrzezen,

b/ ztozy¢ oéwiadczenie, ze zapoznat sie z warunkami przetargu zawartymi w ,Regulaminie
organizowania przetargdw” i przyjmuje jego postanowienia bez zastrzezen,

c/ w przypadku robét budowlanych, ustug i dostaw ztozy¢ o$wiadczenie, ze zapoznat sie ze
specyfikacjg istotnych warunkéw zamdéwienia i nie wnosi do niej zastrzezen.

3. Jezeli wygrywajacy przetarg uchyla sie od zawarcia wymaganej umowy, Zarzad Spoétdzielni moze
bez przeprowadzania kolejnego przetargu podjg¢ decyzje o zawarciu umowy z oferentem, ktoéry
sposrod ofert nie wybranych przez komisje przetargowg ztozyt oferte najkorzystniejsza, a w przypadku
przetargu ustnego, zaoferowat najkorzystniejszg cene.

Rozdziat ll. Przetarg ustny ( licytacja )

§18

Przetarg ustny odbywa sie w drodze publicznej licytacji.
§19

Przed przystgpieniem do licytacji uczestnicy sktadajg wadium w wysokosci przewidzianej warunkami
przetargu.

§ 20

Po wywotaniu przetargu prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci:

a) przedmiot przetargu,

b) cene wywotawczg,

¢) termin uiszczenia ceny nabycia,

d) imiona i nazwiska oséb lub nazwy albo firmy, ktére wptacity wadium i zostaty dopuszczone do

przetargu.
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§ 21
Stawienie sie jednego licytanta jest przyczyng uniewaznienia przetargu.
§ 22

Wysokos¢ postgpienia jest ustalana przez Zarzad. Zaoferowana cena przestaje wigzaé uczestnika, gdy
inny uczestnik zaoferowat cene korzystniejsza.

§ 23

Po ustaniu zgtaszania postgpien prowadzacy przetarg wywotuje trzykrotnie ostatnig, najkorzystniejszg
cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko osoby lub nazwe albo firme osoby, ktéra
przetarg wygrata.

§ 24

Z chwilg ogtoszenia wyniku przetargu ustnego:

a) nastepuje sprzedaz srodkow trwatych,

b) osoba, o ktérej mowa w § 23 nabywa odrebng wtasno$¢ do lokalu, garazu oraz miejsca
w wielostanowiskowym lokalu garazowym, pod warunkiem wniesienia kwot, o ktérych mowa w § 6 ust.
1 pkt. b niniejszego Regulaminu,

c) strony zobowigzujg sie do zawarcia oznaczonej umowy najmu lub dzierzawy,

d) strony zobowigzujg si¢ do zawarcia oznaczonej umowy o roboty budowlane, wykonanie ustug lub

dostawy.
Rozdziat lll. Przetarg pisemny
§25

1. Oferty sktadane sg w formie pisemnej (w zaklejonych kopertach ) w sekretariacie Spotdzielni.
2. Oferty, o ktorych mowa w ust. | mogg by¢ sktadane najpézniej na | dzien przed wyznaczonym
terminem przetargu.

3. Oferta powinna by¢ sporzgdzona w jezyku polskim i zawiera¢ w szczegdlno$ci:

a) imig, nazwisko i adres oferenta lub nazwe albo firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba
prawna,

b) date sporzgdzenia oferty,

c) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu zawartymi w ,Regulaminie
organizowania przetargbw w HSM im. St. Staszica” i przyjmuje je bez zastrzezen,

d) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sig z projektem umowy i nie wnosi do niego zastrzezen,

e) oSwiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze specyfikacjg istotnych warunkéow zamoéwienia -
w przypadku jej wystgpienia i nie wnosi do niej zastrzezen,

f) oferowang cene (wysoko$¢ czynszu) a w przypadku rob6t budowlanych, ustug i dostawy wysoko$é
wynagrodzenia oferenta,

g) oferowany sposoéb realizacji dodatkowych warunkéw przetargu,

h) dowo6d wptaty wadium.

4. Oferte ztozong po terminie uwaza sie za nie spetniajacg warunkéw okreslonych w przetargu, co
powoduje, ze nie podlega ona dalszemu rozpatrzeniu przez komisje przetargowa.

§ 26

1. Przetarg pisemny moze sie odbyc¢, jezeli wptyneta minimum jedna oferta spetniajgca warunki

okreslone w ogtoszeniu o przetargu.
2. W przypadku uniewaznienia przetargu z powodu nie spetnienia wymogow okreslonych w ust. 1,

Zarzad ogtasza drugi przetarg.
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3. W przypadku ponownego uniewaznienia przetargu istnieje mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu z
wolnej reki.
§ 27

1. Przetarg sktada sie z cze$ci jawnej i niejawnej.

2. Czes$¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentéw.

3. W czeSci jawnej komisja przetargowa:

a) stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia o przetargu,

b) ustala liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaty wptacone,
c) otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu,

d) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtoszone przez oferentéw,

e) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,

f) zawiadamia oferentdéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

§ 28

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:
a) nie odpowiadajg warunkom przetargu,
b) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,
c) nie zawierajg danych wymienionych w § 25 ust. 3 lub dane te sg niekompletne,
d) oferent nie doreczyt aktualnych wymaganych odpiséw dokumentéw i oswiadczen;
e) oferta jest nieczytelna lub budzi watpliwosci, co do jej treci /przerdbki, skreslenia/;
f) oferta jest niewiarygodna i nasuwa w sposo6b oczywisty przypuszczenie, ze oferent nie zna zakresu
przedmiotu przetargu.
§ 29

W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa:
a) dokonuje szczego6towej analizy ofert i wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybrano
zadnej ze ztozonych ofert,

b) sporzadza protokét przetargu, ktéry zawiera informacje, o ktérych mowa w §12.
§ 30

W toku dokonywania oceny ztozonych ofert komisja przetargowa moze zgdac¢ od oferentdéw udzielenia
wyjasnien dotyczgcych ztozonych przez nich ofert.

§ 32

1. Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje sie zaoferowang ceng oraz innymi kryteriami
wplywajagcymi  na  wybor najkorzystniejszej oferty, ustalonymi w warunkach przetargu.
2. W przypadku gdy zasady i kryteria wyboru oferty zostaty okreslone w specyfikacji istotnych
warunkéw zamowienia, przy wyborze oferty najkorzystniejszej nalezy stosowaé wytgcznie te zasady
i kryteria.

§ 33

1. Komisja przetargowa moze prowadzi¢ z kazdym oferentem negocjacje dotyczgce tresci ztozonej

przez niego oferty.
2. Po zakonczeniu negocjacji komisja zwraca sie do oferentow, z ktérymi prowadzita negocjacje, o




ztozenie ostatecznych propozycji przetargowych i wybiera oferte najkorzystniejsza.
§ 34

1. W przypadku ztozenia ofert uznanych przez komisje przetargowg za réwnorzedne, moze ona
zarzadzi¢ dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktdrzy ztozyli te oferty, na warunkach
okreSlonych ~w  rozdziale Il.  Przetarg ustny  (licytacja)  niniejszego  Regulaminu.
2. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w ust. 1, o terminie dodatkowego przetargu.
3. W trakcie przetargu ustnego ograniczonego oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny
powyzej najwyzszej ceny.

§ 35

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.
§ 36

Zarzad w imieniu komisji przetargowej zawiadamia pozostatych uczestnikow przetargu o jego wyniku
w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od zamkniecia przetargu.

Rozdziat IV. Przepisy koncowe.
§37

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg HSM im. St. Staszica w dniu

23 wrzesnia 2021 r. Uchwatg Nr 14/2021 i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 24 sierpnia 2016 r. Uchwatg Nr

56/2016.
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Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Bogustawa Mielniczuk




UCHWALA Nr 14/2021
Rady Nadzorczej
Hrubieszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
im. St. Staszica w Hrubieszowie
z dnia 23 wrzesnia 2021 roku.

w sprawie: zmiany Regulaminu organizowania przetargéw w Hrubieszowskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej im. St. Staszica w Hrubieszowie.

Rada Nadzorcza Hrubieszowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej im. St. Staszica w Hrubieszowie

dziatajac na podstawie § 123 ust 1 pkt 1.20 Statutu Spotdzielni, uchwala co nastepuje:

§1
Wprowadza zmiany w Regulaminie poprzez dodanie w § 15 pkt. 2 o brzmieniu:
,,Oferent, ktory zostaf wyfoniony w drodze przetargu odstapi od podpisania umowy z winy
lezacej po stronie oferenta bedzie wylaczony z organizowanych przetargéow w Spoétdzielni

przez okres 12 miesiecy".

§2
Tekst jednolity Regulaminu z naniesiong zmiang stanowi Regulamin organizowania przetargow

w Spotdzielni Mieszkaniowej im. St. Staszica w Hrubieszowie jako Zatgcznik do niniejszej Uchwaty.
§3
Traci moc uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni Nr 56/2016 z dnia 24.08.2016 r.

§4

Uchwata wchodzi z dniem podjecia.
§5

Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spoétdzielni.

Sekretarz'Rady Nédzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Czestaw Podgdrski Bogustawa Mielniczuk



