Zatgcznik do Uchwaty Rady Nadzorczej nr 31/2015r
Z dnia 22 maj 2015r.

REGULAMIN ROZLICZEN KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ
PRZEZNACZONEJ NA OGRZEWANIE BUDYNKU

wielolokalowego, zwanego dalej budynkiem, dla lokali mieszkalnych i
uzytkowych metoda powierzchni lokali oraz metoda wykorzystujaca
wskazania podzielnikow niebedacych przyrzadami pomiarowymi w

rozumieniu przepiséw metrologicznych, wprowadzanych do obrotu na

zasadach i w trybie okreslonych w przepisach
o systemie oceny zgodnosci.

Podstawa prawna :

1.Ustawa — Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r., tekst jednolity Dz. U. z 2013r.
Poz. 1443,

2.Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r., tekst jednolity Dz. U.
z 2013 r. poz 1222,

3. Ustawa — Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z
pdzniejszymi zmianami,

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, Dz. U. z 2002 r. Nr
75, poz. 690 z p6zn. zm.,

5. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzednia 2010 r. w sprawie
szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w
ciepto Dz. U. z 2010 r. Nr 194 poz.1291,

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r., w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania lokali mieszkalnych Dz.U. z 1999 r. Dz.U.
poz. 836. z pozn. zm.

7. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach Dz.U. z 2013 poz. 1069 z p6zn. zm.
8. Statut Hrubieszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej im. St. Staszica w Hrubieszowie.

Rada Nadzorcza i Zarzad Hrubieszowskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej kierujac sie
nadrzedng polityka Panstwa i uwzgledniajgc zawarte w ustawie Prawo
energetyczne intencje ustawodawcy oraz Dyrektywy UE w zakresie stymulowala
energooszczednych zachowan w gospodarowaniu energig cieplng przez stosowanie
metody pomiarowej oraz mozliwoscia wyboru przez odbiorcéw innej, dozwolonej
prawem, metody rozliczania ciepta przeznaczonego na ogrzewanie budynkow,
uchwala co nastepuje:



znaczenie przyjetych w regulaminie okreslen:

1.Tytut prawny do lokalu - tytut prawny o ktérym mowa w art. 4 ust. 1-4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, chyba ze konkretny zapis wyraznie wskazuje na inne
rozumienie tego pojecia.

2.Spotdzielcze prawa - lokatorskie prawo do lokalu, wikasnosciowe prawo do lokalu , prawo
odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Budynki opomiarowane - sg to budynki w ktérych zamontowano podzielniki kosztoéw
centralnego ogrzewania, cieptomierze oraz wodomierze stosownie do odpowiednich
przepisdw prawa.

4. Odbiorca — cztonek spotdzielni, ktoremu przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu,
osoba niebedgca cztonkiem spotdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, cztonek spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu, wtasciciel lokalu
niebedacy cztonkiem spoétdzielni, najemca oraz uzytkownik.

5. Uzytkownik — osoba zajmujgca lokal niezaleznie od tytutu prawnego lub jego braku.
6. Wspotczynnik redukcyjny — wspoétczynnik uwzgledniajacy usytuowanie lokalu w bryle
budynku wielolokalowego stuzgcy do indywidualnego rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania przy zastosowaniu podzielnikow kosztéw.

7. Lokal nieopomiarowany — jest to lokal, w ktérym nie zamontowano urzadzen
pomiarowych.

8. Lokal opomiarowany — jest to lokal w ktérym sg zamontowane urzadzenia pomiarowe.
9. Sezon grzewczy — okres w ktérym dostarczana jest energia cieplna do celow
ogrzewania lokali.

10. Rozliczenie indywidualne — okreslenie kosztéw centralnego ogrzewania
przypadajacych na poszczegdélnych odbiorcow.

11. Urzadzenie pomiarowe — sg to cieptomierze, gazomierze, wodomierze i podzielniki
kosztow niebedace przyrzadami pomiarowymi.

12. Podzielniki kosztow — sg to urzgdzenia wskaznikowe niebedace przyrzadami
pomiarowymi w rozumieniu przepisow metrologicznych wprowadzonych do obrotu na
zasadach i w trybie okreslonych w przepisach o systemie oceny zgodnosci.

Art.1
1. Koszty ciepta dostarczonego do budynku pokrywane sg w petni przez odbiorcow
zajmujgcych lokale niezaleznie od posiadanego tytutu prawnego lub jego braku.
2. Koszty centralnego ogrzewania podlegajgce rozliczeniu pomiedzy odbiorcow w budynku
obejmujg wszystkie koszty poniesione przez Hrubieszowskag Spétdzielnie Mieszkaniowg
im. St. Staszica w Hrubieszowie, zwang dalej Spotdzielnig, na zakup ciepta od
przedsiebiorstwa wytwarzajgcego energie cieplng, uzupetnianie nosnika ciepta, oraz
kosztoéw ciepta dostarczanego z wtasnego zrédfa ciepta.

Art.2
Rada Nadzorcza Spoétdzielni uchwala wysokos$¢ zaliczek dla odbiorcow na pokrycie
kosztow centralnego ogrzewania w danej nieruchomosci w oparciu o wykonanie kosztow
poprzedniego sezonu grzewczego, (z uwzglednieniem zmian cen towardw i ustug,



modernizacji nieruchomos$ci i innych okolicznosci nieprzewidzianych obecnym
Regulaminem):
1.W budynkach wielolokalowych, w ktérych lokale rozliczane sg z m2 p.u. zaliczki na
pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania ustalane sg w jednej wysokosci dla catego
budynku.
2.W budynkach wielolokalowych, w ktorych Iokale rozliczane sg na podstawie
podzielnikow kosztow , zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania ustalane sg
oddzielnie dla kazdego lokalu w danym budynku.
3.W budynkach wielolokalowych, w ktorych lokale rozliczane sg na podstawie
podzielnikow kosztéw i z m2 p.u., czyli ,metodg mieszang”, zaliczki na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania dla lokali opomiarowanych w urzgdzenia wskaznikowe ustala sie
jak w pkt 2, natomiast dla lokali nieopomiarowanych zaliczki na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania ustala sie na podstawie maksymalnego kosztu zuzycia energii
cieplnej w podobnym lokalu opomiarowanym w danym budynku.
4.

Art.3
Optaty na poczet centralnego ogrzewania nieruchomosci wnoszone sg przez odbiorcow w
formie zaliczek przez 12 miesiecy i rozliczane po zakonczeniu sezonu grzewczego do
faktycznie poniesionych kosztow dla danej nieruchomosci.

Art. 4
1.W celu zabezpieczenia substancji budynku i zapewnienia réwnych warunkéw
eksploatacji wszystkim odbiorcom, bedacych uzytkownikami lokali mieszkalnych i
uzytkowych, zwanych dalej lokalami, ustala sie minimalng temperature powietrza
wewnatrz lokalu +16 °C oraz wilgotnos¢ powietrza w okresie zimowym na poziomie od
40% do 60%.
2.0dbiorca zobowigzany jest udostepni¢ zajmowany lokal pracownikom administracji
Spotdzielni celem dokonania probnych pomiaréow temperatury, wilgotnosci powietrza i
prawidtowosci funkcjonowania wentylacji grawitacyjne;.
3.Pomiaru temperatury oraz wilgotnosci powietrza dokonuje pracownik administraciji
atestowanym urzadzeniem na wysokosci 1,50 mb od podtogi w srodku lokalu.
4.W przypadku nie udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia pomiaréow opisanych w
ust. 2 lub nie utrzymywania warunkow okreslonych w ust.1 koszty centralnego ogrzewania
takiego lokalu w budynkach rozliczanych na podstawie wskazan podzielnikbw bedg
rozliczane jak w Art.6.
5.W przypadku wystgpienia zawilgocenia lokalu, spowodowanego ograniczeniem poboru
energii cieplnej przez odbiorce lub uzytkownika, ponizej poziomu gwarantujgcego
prawidtowg eksploatacje lokalu lub spowodowanego z winy odbiorcy lub uzytkownika w
inny udokumentowany sposob, koszty doprowadzenia budynku do stanu sprzed
wystagpienia szkody pokrywa odbiorca.

Art.5
1.Przy rozliczaniu kosztow zakupu ciepta na poszczegodlne lokale w budynku
opomiarowanym wielolokalowym uwzglednia sie wspétczynniki redukcyjne zuzycia ciepta



na ogrzewanie, wynikajgce z potozenia lokalu w bryle budynku, aby stymulowaé
energooszczedne zachowania przy jednoczesnym zachowaniu prawidtowych warunkéw
eksploatacji budynku okreslonych w odrebnych przepisach.

2.Wspdtczynniki redukcyjne zostaty przyjete w oparciu o zalecenia Centralnego Osrodka
Badawczo-Rozwojowego Techniki Instalacyjnej ,INSTAL” w Warszawie i stosuje sie je
przy obliczaniu w czesci kosztéw wyliczanych na podstawie podzielnikow kosztow.
3.Spotdzielnia zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci wspoétczynnikéw redukcyjnych w
zwigzku z prawidlowg eksploatacje budynku po wczesniejszych konsultacjach z
odbiorcami indywidualnymi danego budynku. Opinia z konsultacji nie jest wigzaca dla
Spotdzielni jezeli nie jest zgodna z prawem.

Art.6
1.Rozliczanie indywidualne kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach, w ktérych
zaden lokal nie ma zainstalowanych podzielnikow nastepuje na podstawie udziatu
powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.
Koszty state rozlicza sie w stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do catkowitej
powierzchni uzytkowej budynku,
2.Rozliczenie indywidualne kosztow centralnego ogrzewania w budynkach, w ktorych
lokale majg zainstalowane podzielniki podziat kosztéw wspdélnych i zuzycia ( koszty
zmienne) okresla Zarzad Spotdzielni:
1.po uwzglednieniu wnioskdéw z zebran odbiorcéw z kazdej nieruchomosci;
2.w oparciu o wytyczne osrodkow badawczo-rozwojowych w tym gtéwnie Osrodka
Instalacji w Warszawie.
1.Sposob rozliczenia kosztow zmiennych ustali Zarzad i przedstawi go Radzie Nadzorczej
do zatwierdzenia przed rozpoczeciem sezonu grzewczego.

Art.7
1.0dbiorcy lub uzytkownicy lokali wyposazonych w podzielniki sg zobowigzani do
udostepnienia swoich lokali w celu wymiany tych urzadzen oraz umozliwienia dokonania
ich kontroli i odczytu wskazan w celu rozliczenia kosztow zuzytego ciepta w tym budynku.
2.0gtoszenie terminu odczytu podzielnikéw bedzie podane do wiadomosci po zakonczeniu
sezonu grzewczego w formie ogtoszen co najmniej na 14 dni przed terminem odczytu, na
tablicach informacyjnych umieszczonych w klatkach schodowych w budynku.

Art.8

1.W lokalach mieszkalnych nieopomiarowanych koszty ogrzewania zalezne od jednostek
rozliczeniowych rozliczane bedg wedtug 1,7 sredniego zuzycia tych jednostek w lokalach
opomiarowanych czesci mieszkalnej tego budynku, w przeliczeniu na m? powierzchni
lokalu.

2.W lokalach uzytkowych nieopomiarowanych koszty ogrzewania zalezne od jednostek
rozliczeniowych rozliczane bedg wedtug maksymalnego zuzycia tych jednostek w lokalu
uzytkowym opomiarowanym w tym budynku w przeliczeniu na m2 powierzchni lokalu.

3.W przypadku wystepowania w budynku lokali o roznym charakterze — mieszkalne i
uzytkowe to nalezy catkowity koszt ogrzewania nieruchomos$ci podzieli¢ na grupe lokali



mieszkalnych oraz na grupe lokali uzytkowych proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych
grup. Koszty przypadajace na grupe lokali mieszkalnych nalezy rozlicza¢ na poszczegolne
lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej. Koszty przypadajgce na grupe lokali
uzytkowych nalezy rozlicza¢ na poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich kubatury i
powierzchni uzytkowej. W przypadku zainstalowania w budynkach podzielnikéw kosztow
lokale mieszkalne i uzytkowe rozliczane bedg wedtug ich wskazan. W lokalach
uzytkowych wydzielonych z budynku (bez koniecznosci korzystania z pomieszczen
wspolnych np. klatki schodowej) do kosztéw ich ogrzania nie bedg doliczane tzw. koszty
wspolne.

Art. 9
Koszty za energie cieplng dostarczong z kottowni wlasnej Spoétdzielni na poszczegdlne
budynki zasilane z tej kottowni rozliczane bedg na podstawie zarejestrowanych faktycznie
[GJ] wskazan na urzadzeniach kontrolno-pomiarowych danej nieruchomosci.

Art. 9a
W rozliczeniu kosztéw posrednich (zgodnie z art 15 pkt 2 Ustawy o podatku dochodowym
od os6b prawnych) uwzglednia sie produkcje energii cieplnej we wtasnej kottowni.

Art. 10
Straty na przesyle dla budynkéw zasilanych w energie cieplng z wiasnych kottowni
rozliczane bedg proporcjonalnie do poszczegolnych nieruchomosci w oparciu o zuzyte
faktycznie ciepto [GJ] na podstawie urzadzen kontrolno-pomiarowych.
Przez straty ciepta rozumie sie rdéznice pomiedzy odczytem zuzytego ciepta [GJ]
zarejestrowanego na gtébwnym pomiarze w kottowni a sumg indywidualnych odczytéw
zuzytego ciepta [GJ] na poszczegdlnych nieruchomosciach.

Art. 11
W lokalach opomiarowanych nieodczytanych koszty ogrzewania zalezne od jednostek
rozliczeniowych rozliczane bedag tak jak w lokalach nieopomiarowanych.

Art. 12
W przypadku zmiany odbiorcy lub uzytkownika lokalu koszty ogrzewania obcigzajg
aktualnego odbiorce lub uzytkownika.

Art. 13

W budynkach w ktorych tazienki nie sg opomiarowane koszty ich ogrzania dotgcza sie do
kosztow czesci wspdlnych budynku.

W budynkach w ktérych instalacja centralnego ogrzewania jest zbudowana w sposob
umozliwiajagcy opomiarowanie oraz w przypadku gdy co najmniej 50% odbioréw
indywidualnych posiadajgcych tytut prawny do lokalu w tym obiekcie ztozy pisemny
wniosek o0 opomiarowanie tazienek, ciepto zuzyte w tych pomieszczeniach bedzie
dotgczone do kosztow zuzycia i rozliczane w oparciu o podzielniki.

Koszty ogrzania tazienek nieopomiarowanych rozliczane bedg wedtug maksymalnego



odczytu jaki wystgpit w tazience opomiarowanej w tym budynku.

Art. 14
Odbiorca lub uzytkownik obowigzany jest niezwtocznie powiadomic¢ Spotdzielnie o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji centralnego ogrzewania wewnatrz lokalu, podzielnika |,
zaworu termostatycznego pod rygorem poniesienia odpowiedzialnosci materialnej za
wyniktg z tego powodu szkode.

Art. 15
Lokale, w ktérych wystgpity pojedyncze grzejniki nieopomiarowane, nieodczytane lub
nieodczytane w poprzednich okresach rozliczeniowych rozliczane sg wedtug 1,7 sredniego
zuzycia w czesci mieszkalnej budynku, w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, w czesci kosztow rozliczanych w oparciu o podzielniki .

Art. 16
Lokale, w ktérych nastgpita awaria podzielnikdw rozliczane sg wedtug sredniego zuzycia w
budynku w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem wspoétczynnika
redukcyjnego w czesci kosztow rozliczanych w oparciu o podzielniki.

Art. 17
Lokale, w ktorych stwierdzono uszkodzenie podzielnika przez uzytkownika rozliczane sg
tak jak lokale okreslone w Art.15.

Art. 18
1.W przypadku wykonania przez posiadacza lokalu instalacji centralnego ogrzewania,
dokonania zmian w istniejacej instalacji centralnego ogrzewania niezgodnych z projektem
oraz braku zgody Spétdzielni, posiadacz lokalu ponosi¢ bedzie konsekwencje natury
cywilno-prawnej i odszkodowawcze;.
2.Wszelkie roboty remontowe lokalu zwigzane z wymiang grzejnika na zyczenie odbiorcy
lokalu mogg by¢ prowadzone poza sezonem grzewczym wytacznie za zgodg Spoétdzielni.
Zdjecie i zatozenie grzejnika oraz wtaczenie go do instalacji centralnego ogrzewania moze
dokonac¢ osoba posiadajgca odpowiednie kwalifikacje zawodowe pod nadzorem stuzb
technicznych Spotdzielni. Koszty zdjecia, zatozenia i witaczenia do instalacji pokrywa
osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu.
Spotdzielnia zezwala na wymiany grzejnikdw centralnego ogrzewania zamontowanych w
mieszkaniach pod warunkiem zachowania mocy cieplnej nowych grzejnikbw zgodnie z
Projektem Technicznym Centralnego Ogrzewania, oraz spetnienia wymogéw podanych
przez producenta nowych grzejnikdbw. Wszystkie koszty zwigzane z wymiang grzejnikow
na zyczenie uzytkownika lokalu oraz przetozeniem podzielnikbw kosztow pokrywa
uzytkownik lokalu. W przypadku wystgpienia zaktdceh w pracy instalacji centralnego
ogrzewania po wykonaniu wymiany, koszty zwigzane z doprowadzeniem instalacji do
wiasciwego funkcjonowania oraz koszty zwigzane z upuszczaniem i napetnianiem ztadow
wody pokrywa uzytkownik lokalu.
Koszty wymiany zaworéw grzejnikowych oraz montazu i wymiane zawordw



termostatycznych i gtowic termostatycznych pokrywa uzytkownik lokalu.

Art. 19
Lokale, w ktorych grzejniki zostaty zdemontowane bez zgody Spoétdzielni rozliczane bedg
tak jak lokale okreslone w Art.15.

Art. 20
1.Koszty za ustuge rozliczeniowg sg dodane do kosztow ogrzewania budynku i rozliczane
tgcznie.
2.W ramach umowy zawartej z Firmg rozliczeniowg dopuszcza sie dwukrotny odczyt
urzadzen wskaznikowych po zakonczeniu sezonu grzewczego. Koszt kolejnego odczytu
ponosi odbiorca lub uzytkownik, chyba, Zze btedny odczyt nastapit z przyczyn lezgcych po
stronie Firmy rozliczeniowe;.

Art. 21
1. Spoétdzielnia rozlicza koszty centralnego ogrzewania w budynkach, w ktérych
zamontowano podzielniki kosztow wedtug wskazan podzielnikdw kosztéw. W budynkach
pozostatych rozliczenie nastepuje wedtug innej wybranej metody, powierzchniowej lub
kubatury, z uwzglednieniem ustawy prawo energetyczne i innych przepiséw prawa.
2. Spétdzielnia moze zastosowac rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania wedtug
podzielnikow kosztéw w budynkach nieopomiarowanych na pisemny wniosek oséb
posiadajgcych tytut prawny do lokalu z co najmniej 70% udziatéw posiadaczy lokali w
danej nieruchomosci.
3. Spotdzielnia moze zastosowac rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania wedtug
powierzchni lub kubatury w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow na pisemny
wniosek osob posiadajacych tytut prawny do lokalu z co najmniej 70% udziatow
posiadaczy lokali w danej nieruchomosci.
4. Whnioski, o ktérych mowa w ust.2 i 3 powinny by¢ ztoZzone przed rozpoczeciem sezonu
grzewczego w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 sierpnia.
5. Spotdzielnia wyposaza i dokonuje wymiany podzielnikow kosztéw centralnego
ogrzewania po uptywie okresu ich uzytkowania - na koszt os6b posiadajgcych tytut prawny
do lokalu.

Art. 22
1.Okres rozliczeniowy kosztow centralnego ogrzewania ustala sie od dnia 01 maja do dnia
30 kwietnia roku nastepnego.
2.Jezeli wartos¢ wptaconych zaliczek przekroczy naleznosci za centralne ogrzewanie,
wynikajgca z rozliczenia kwota nadptaty zostaje zaliczona na poczet przysztych optat za
lokal. Na Zzgdanie odbiorcy nadptata moze by¢ wyptacona, jesli odbiorca nie posiada
innych zadtuzen w stosunku do Spoétdzielni.
3.Jezeli suma wptaconych zaliczek przez odbiorce nie pokryje naleznosci za centralne
ogrzewanie wynikajgce z rozliczenia odbiorca jest obowigzany doptaci¢ brakujgca kwote
do konca nastepnego miesigca liczac od miesigca, w ktérym otrzymat rozliczenie.



4.0Ostateczne rozliczenie optat za zuzytg energie cieplng zostanie przedtozone
mieszkancom w terminie do dnia 15 lipca po zakohnczonym sezonie grzewczym za
wyjatkiem budynkéw, w ktérych koszty energii cieplnej rozliczane sg przez firmy
rozliczeniowe.

Art. 23
Przyrzady pomiarowe — cieptomierze lub ich podzespoty musza spetniaC wymagania
techniczne i metrologiczne.

Art. 24
Przyrzady pomiarowe wprowadzone do obrotu powinny posiadac¢ potwierdzenie w drodze
decyzji, ze typ przyrzadu pomiarowego spetnia wymagania.

Art. 25
Przyrzady pomiarowe dopuszczone do obrotu powinny posiadac¢ cechy legalizacji
stwierdzone i poswiadczone dowodem legalizacji, ze przyrzad pomiarowy spetnia
okreslone wymagania.

Art. 26
Przyrzady pomiarowe dopuszczone do obrotu w Spoétdzielni ewidencjonowane sg w
odpowiednim rejestrze prowadzonym przez osobe do tego upowazniona.

Sekretarz Rady Nadzorczej HSM Przewodniczgcy Rady Nadzorczej HSM
Dariusz Bednarz Bozena Wojciechowska



