Zatgcznik nr 1 do Uchwaly Rady Nadzorczej nr 19 z dnia 29.08.2013 roku

REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ
HRUBIESZOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
IM. ST. STASZICA W HRUBIESZOWIE

Niniejszy regulamin zostal opracowany w oparciu o:

- Ustawy z dnia 16 wrze$nial982 r. Prawo spoétdzielcze (tj. Dz.U. z 2003 . Nr 188, poz. 1848 z
pdzniejszymi zmianami),

- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116, z p6Zniejszymi zmianami),

- Ustawe z 29wrzes$nia 1994r. o rachunkowosci (tj. Dz.U. z 2009 r. nr 152 poz. 1223,

- Ustawe o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (tj. Dz. U. z
2006 r. Nr 123 poz. 858 z pdzn. zm.),

- Ustawy o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz. U. z 2010 . Nr 95 poz. 613 z pdzn. zm.),

- Ustawy o podatku od towardéw 1 ustug (tj. Dz. U. z 2011 . Nr 177 poz. 1054 z p6zn. zm.),

- Ustawe o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2012 r. poz. 361 z p6zn. zm.),

- Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (Dz. U. z 2011 r. Nr 74 poz. 397 z pdzn. zm.),
- Statutu Hrubieszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej im. St. Staszica w Hrubieszowie,

- Regulaminéw wewngetrznych Spotdzielni,

Dzial 1. Postanowienia ogodlne

§1
1. Spoidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie swoich
cztonkow.
Dziatalno$¢ Spoétdzielni jest finansowana:
a/ funduszami tworzonymi w Spoétdzielni,
b/ przychodami ze $wiadczonych ustug,
¢/ innymi Srodkami finansowymi.

2. Okreslenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciaggna¢, nalezy do wytacznej
wlasciwosci Walnego Zgromadzenia.

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandw gospodarczo-finansowych okreslajacych:

- cele 1 zadania rzeczowe,
- zrodla finansowania.



§3
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i1 sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Forme i zasady ewidencji ksiggowej okreslaja (przyjete przez Zarzad
Spoétdzielni) zasady polityki rachunkowosci.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni nie podlega badaniu. Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu moze powota¢ Biegltego Rewidenta do przeprowadzenia badania.

3. Wyboru bieglego do badania sprawozdania finansowego spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza, a
z wybranym podmiotem umowe zawiera Zarzad Spotdzielni.

4. Po zakonczeniu badania finansowego Biegly Rewident dokonuje oceny catoksztattu dziatalnosci
Spoétdzielni na posiedzeniu Rady Nadzorczej na podstawie sporzadzonego raportu.

5. Roczne sprawozdanie finansowe lacznie z opinig biegltego rewidenta wyktada si¢ do wgladu
przez cztonkéw w lokalu Spoétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§4
1. Odpis6w amortyzacyjnych (umorzonych) dokonuje si¢ na podstawie obowigzujacych przepisow
okreslajacych zasady i stawki ich amortyzacji, ktore zapisane sag w ustawie o podatku dochodowym
od oso6b prawnych (w art 16a 1 nast¢gpnych), wartosci niematerialnych 1 prawnych oraz zasad
polityki rachunkowosci.

2. Spotdzielcze zasoby mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacji. Na podstawie art.6 ust.2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych podlegaja umorzeniu w cig¢zar funduszy, ktorymi zostaty
sfinansowane.

§5
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z

eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow
nieruchomosci.

2. Do pozytkéw z nieruchomosci zalicza si¢ w szczegdlnosci:

a) dochody z reklam ,

b) wynajem pomieszczen wspolnych,

¢) wynajem dodatkowych piwnic,

d) dzierzawa terenu wchodzacego w zakres danej nieruchomosci

e) optaty za stuzebnos¢



Dzial II. Dzialalnos¢ finansowa Spoldzielni

§6

1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami przez Spétdzielni¢ opiera si¢ na samowystarczalno$ci finansowe;j.
Koszty dziatalno$ci muszg znajdowac pokrycie w optatach pobieranych od uzytkownikéw lokali.

2. Koszty i przychody sa odrebnie rozliczane dla kazdej nieruchomosci.

3. Dziatalno$¢ w zakresie gospodarki majatkiem spotdzielczym regulujag umowy miedzy innymi z
tytutu:

1. najmu lokali uzytkowych 1 garazy,
2. dzierzawy gruntow,
3. wynajmowania powierzchni pod reklame,
4. Przychody 1 koszty z wynajmu sg planowane w rocznych planach gospodarczo — finansowych.

5. W ewidencji ksiggowej wyodrebnia si¢ w stawkach optat dla poszczegdlnych najemcéw w
nieruchomos$ciach na koszty ogélne Zarzadu. Koszty Zarzadu rozliczane s3 na dziatalnosé
inwestycyjng, gospodarke zasobami mieszkaniowymi, gospodarke lokalami uzytkowymi. Koszty
ogolne Zarzadu rozliczane sg zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od oséb prawnych (art. 15
ust.2 ustawy).

§7
1. Na podstawie prowadzonej ewidencji w zakresie kosztéw 1 przychoddéw Spotdzielnia sporzadza:
1. wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mieszkaniowych,
2. wynik z pozostatej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni.

2. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznicg miedzy kosztami eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci, ktora to réznica zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.Wynik ten nie jest elementem skladowym
wyniku finansowego Spoétdzielni i rozlicza si¢ go poprzez rozliczenia migdzyokresowe kosztow.

3. Gospodarka mediami obejmuje koszty 1 przychody z optat na ich pokrycie. Wynik z rozliczenia
mediow podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali w okresach poétrocznych,
centralne ogrzewanie po sezonie grzewczym. Roznice powstate pomigdzy pobranymi zaliczkami a
rzeczywistymi kosztami zuzycia mediow podlegaja rozliczeniu z lokatorem, w zaleznosci od tego
czy wykazuja nadwyzke optat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami, czy nadwyzke kosztow
nad optatami zaliczkowymi.

4. Wynik z pozostate] dziatalno$ci gospodarczej jest rdznicag pomiedzy przychodami a kosztami z
tej dzialalno$ci. Otrzymane przychody z pozostatej dzialalno$ci gospodarczej Spoéidzielni,
pomniejszone o poniesione koszty, stanowig nadwyzke bilansowa Spoéidzielni i sg elementem
sktadowym wyniku finansowego Spoétdzielni, podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od oséb prawnych.



§8
1. Dziatalno$¢ spolteczno-wychowawcza jest prowadzona na podstawie § 5 Statutu Spotdzielni z
uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:

- merytorycznego programu tej dziatalnosci,
- plan6éw rzeczowo-finansowych.

2. Koszty dzialalnosci spoleczno-wychowawczej sa finansowane z wptat wnoszonych przez
cztonkow.

3. Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczno —
wychowawczg prowadzong przez Spotdzielnig. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby
nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
mogg odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

Dzial II1. Fundusze
§9
Spoétdzielnia tworzy:
. Fundusz udziatowy,
. Fundusz zasobowy,
. Fundusz wktadow mieszkaniowych,
. Fundusz wktadoéw budowlanych,
. Fundusz wktadow zaliczkowych,
. Fundusz zasobow mieszkaniowych
. Fundusz remontowy

. Zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych
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. Inne fundusze celowe.
§ 10

1. Fundusz udziatowy tworzy si¢ z wplat udziatléw przez cztonkow w wysokosciach okreslonych w
statucie Spotdzielni.

2. Fundusz udziatowy moze ulec pomniejszeniu z tytuhu:
a) zwrotu udzialu bylym cztonkom w terminie ustalonym w statucie Spotdzielni,

b) pokrycia strat bilansowych Spoétdzielni.

§11
1. Fundusz zasobow mieszkaniowych tworzy si¢ z:

1) Umorzenia kredytow przez budzet panstwa,



2) Wartosci lokali wtasnych,

3) Aktualizacji wartosci srodkow trwatych,

4) Nieodptatnego przejecia Srodkow trwatych.

2. Fundusz zasobow mieszkaniowych ulega pomniejszeniu o:

1) Zwrot umorzenia kredytu w przypadku przeksztalcenia prawa do lokalu lub ustanowienia prawa
odrebnej wlasnosci,

2) Umorzenie $rodkéw trwatych finansowanych funduszem,

3) Nieodptatne przekazanie zasobéw mieszkaniowych lub ich infrastruktury.

§12
1. Fundusz zasobowy tworzy si¢ z:
1) Wptat wpisowego przez cztonkéw w wysokos$ci okreslonej statutem Spoétdzielni,
2) Nadwyzek bilansowych Spoldzielni okreslonych uchwatami Walnego Zgromadzenia,
3) Wolnych $rodkéw uzyskanych w wyniku przeksztatcenia prawa do lokalu,
2. Fundusz zasobowy pomniejsza si¢ o:
1) Pokrycie straty bilansowej Spotdzielni zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia,
2) Finansowanie budowy lokali stanowigcych mienie Spétdzielni,

3) Zasilenie funduszu remontowego.

§13

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzony jest z tytuhu:

1) Wniesienia wktadu na mieszkania lokatorskie,

2) Naleznych, lecz nie wniesionych przez cztonka wkladéw mieszkaniowych,

3) Sptaty naleznych rat kredytu zaciggnigtego na sfinansowanie budowy mieszkan lokatorskich,
4) Waloryzacji wkladu mieszkaniowego w zwiazku z przeksztalceniem prawa do lokalu,
przekazaniem lokalu do dyspozycji Spotdzielni lub przepisaniem prawa na rzecz innych osob
uprawnionych,

5) Aktualizacji warto$ci srodkow trwatych wedtug obowigzujacych przepisow,

2. Fundusz wktadow mieszkaniowych zmniejszany jest z tytutu:

1) Zwrotu uprzednio przyjetych wktadéw mieszkaniowych,

2) Wyniesienia wktadu w zwiagzku z przeksztatceniem prawa do lokalu lub uzyskaniem odrgbnej
wlasnosci,

3) Umorzenia srodkow trwalych sfinansowanych funduszem.



§14
1. Fundusz wktadéw budowlanych tworzony jest z tytutu:
1) Wptaconych do Spotdzielni wkiadow budowlanych,
2) Naleznych, lecz nie wniesionych przez cztonka wkladéw budowlanych,

3) Sptaty naleznych rat kredytu zaciggnig¢tego na sfinansowanie budowy mieszkan
wiasnosciowych,

4) Waloryzacji wkladu budowlanego w zwigzku z przekazaniem lokalu do
dyspozycji Spotdzielni lub przepisaniem prawa na rzecz innych os6b uprawnionych,

5) Przeniesienia wktadu mieszkaniowego w zwigzku =z przeksztatceniem
lokatorskiego prawa do lokalu,

6) Aktualizacji warto$ci srodkow trwatych wedtug obowigzujacych przepisow,
2. Fundusz wktadéw budowlanych zmniejszany jest z tytutu:

1) Zwrotu uprzednio przyjetych wktadéw budowlanych,

2) Wyniesienia wktadu w zwigzku z uzyskaniem prawa odrgbnej wlasnosci,

3) Umorzenia §rodkow trwatych sfinansowanych funduszem.

§ 15

1. Fundusz wktadow zaliczkowych stuzy do finansowania procesu inwestycyjnego prowadzonego
przez Spotdzielni¢ oraz zadan finansowanych bezposrednio przez cztonkow.

2. Fundusz wkladow zaliczkowych tworzony jest z wptat wplaconych przez cztonkéw lub
przysztych uzytkownikow lokali.

3. Fundusz wkiadow zaliczkowych jest zmniejszany z tytutu:
1) Zwrotu uprzednio wniesionych §rodkow,

2) Przeniesienia wkiadu zaliczkowego na poczet wkladu mieszkaniowego, budowlanego lub
uzyskania odrgbnej wlasnosci.

4. Otrzymane przez Spotdzielni¢ zaliczki nie podlegaja waloryzacji.

5. Wielko$¢ wymaganych wktadéw mieszkaniowych, budowlanych lub prawa odrebnej wtasnosci,
jakie zobowigzani sg wnosi¢ czlonkowie lub przyszli uzytkownicy lokali okreslajg zasady okreslone
przez Rade¢ Nadzorcza.

6. Odsetki uzyskane od s$rodkéw finansowych wptlaconych przez czionkow lub przyszitych
uzytkownikéw oraz odsetki uzyskane od nieterminowych wplat wyznaczonych rat zwigkszaja
pozostate przychody finansowe Spoétdzielni.

§ 16



1. Fundusz Rezerwowy z aktualizacji §rodkow trwalych tworzy si¢ z aktualizacji srodkoéw trwatych
w przypadku sprzedazy, likwidacji lub rozliczenia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.

2. Zmniejszenia funduszu dotycza:

1) Sprzedazy, zbycia lub likwidacji srodka trwatego,

2) Umorzenia $rodkow trwatych,

3) Wyniesienia warto$ci w zwigzku z wyodrgbnieniem lokalu 1 uzyskaniem odrgbnej wlasnosci.

§17

1. Fundusz na splate kredytow dlugoterminowych tworzony jest z naleznych wptat z tytulu
miesiecznie naliczonego normatywu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Na zmniejszenie funduszu wpltywa odprowadzenie do banku kredytujagcego naliczonej
wymaganej raty kwartalnej.

§18

1. Obowigzek tworzenia funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych wynika z art. 6 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Fundusz remontowy Spoéldzielnia tworzy na remonty i modernizacj¢ zasobow mieszkaniowych.
Celem tworzenia tego funduszu jest zabezpieczenie srodkoéw finansowych na utrzymanie zasobow
w nalezytym stanie technicznym.

§19
1. Fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych tworzy si¢ z:

1) Odpiséw dokonywanych w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi — wysokos$¢
tych odpisow ustala Rada Nadzorcza,

2) Kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstale w
zasobach Spoéldzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu na
remonty zasobow mieszkaniowych,

3) optat na dofinansowanie remontow,

4) Tworzymy z nadwyzki bilansowej zgodnie z Uchwala Walnego Zgromadzenia.

§ 20

1. Ewidencje finansowa funduszu prowadzi si¢ na koncie syntetycznym 856. Przychody po stronie
MA, rozchody po stronie WN. Saldo konto MA stanowi stan funduszu.



2. Dla celéw analiz 1 wlasciwej gospodarki funduszem po stronie przychodéw i rozchodow
prowadzi si¢ ewidencje¢ analityczng zgodnie z obowigzujagcym w Spoétdzielni planem kont.

3. Ewidencja ta uwzglednia podziat przychodéw 1 rozchodéw funduszu na poszczegdlne
nieruchomosci.

§21

Zasady tworzenia i dysponowania $rodkami Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych okresla
Ustawa z 04 marca 1994 r. (Dz.U. nr 70 poz. 335 z 1996 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz
Regulamin uzgodniony ze Zwigzkiem Zawodowym BUDOWLANI a zatwierdzony przez Zarzad
Spotdzielni.

§22

Regulamin niniejszy uchwalony zostat przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 29 sierpnia 2013r uchwatg Nr
19/2013. 1 wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej HSM Przewodniczgca Rady Nadzorczej HSM

Dariusz Bednarz Bozena Wojciechowska



